UCHWALA NR XLI1V/372/2022
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 8 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swiatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 roku
poz. 559, 582, 1005, 1079) oraz art. 12 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 roku poz. 503), w zwigzku zuchwalg Nr V/37/2019 Rady
Gminy Swigtki zdnia 27 lutego 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki,
stanowigce zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium stanowiacy zalacznik
nr 4 do uchwaty;

4) dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 roku poz. 214), stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVI1/168/2009 Rady Gminy Swiatki z dnia 20 pazdziernika 2009 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swigtki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swiatki

Franciszek Plotnikowski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XLIV/372/2022
Rady Gminy Swiatki

z dnia 08.06.2022 r.

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWIATKI

gmina, w ktorej warto zyc

Swiatki, dn. 09.06.2022 r.
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Gmina Swiatki od 1 stycznia 2004 r. w wyniku reformy planowania przestrzennego wprowadzonej ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory regulowatby kompleksowo zagospodarowanie wigkszej powierzchni
gminy. Obowiazujace plany miejscowe zajmujg powierzchnie od kilku, kilkunastu do kilkudziesigciu hektarow
i dotycza wybranych terenéw. Jedynie trzy plany zagospodarowania w obrebach Kalisty, Brzydowo i Wiodowo
obejmujg wigksze powierzchnie od ok. 500 ha do ok. 800 ha. Tak duza powierzchnia zwigzana jest z tematyka i
glownym przeznaczeniem terenéw w planach pod elektrownie wiatrowe (kwestia uwarunkowan wynikajacych z
przeznaczenia tak duzych terenow pod funkcje elektrowni wiatrowych bedzie przedmiotem analizy w dalszej
czgéci  studium). Calkowita powierzchnia gminy pokryta miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego to ponad 2049 ha.

Wykres 1 Struktura przeznaczenia terené6w w miejscowych planach zagospodarowania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa letniskowa

2% 1% tereny sportu i rekreacji
0%

zabudowa mieszkalno-ustugowa
2% inne
0%

zabudowa zagrodowa
0%

elektrownie wiatrowe
95%

zabudowa produkcji rolnej
0%

m elektrownie wiatrowe = zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

= zabudowa letniskowa = zabudowa mieszkalno-ustugowa
zabudowa zagrodowa = zabudowa produkcji rolnej

m tereny sportu i rekreacji ® inne

Zrodto: opracowanie wlasne

Wsrod gtéwnych przeznaczen (w zestawieniu pominigto tereny rolne) wskazanych w planach miejscowych
zdecydowanie dominujg tereny w liniach rozgraniczajacych przeznaczone pod elektrownie wiatrowe, ktorych
powierzchnia to prawie 1600 ha, co przektada si¢ na 95% udziatu we wszystkich kategoriach przeznaczen. Z
uwagi na tak duzy areat terenow przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe, pozostate rodzaje przeznaczen

zajmuja jedynie 5% z ogodtu przeznaczen. Sg to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
6
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mieszkalno-ustugowa (po 2%, ok. 27 ha kazde), zabudowa letniskowa (1%, ok. 8 ha), zabudowa zagrodowa
(mniej niz 1%, ok. 5,5 ha), zabudowa produkcji rolnej (mniej niz 1%, ok. 5,5 ha), tereny sportu i rekreacji (mniej

niz 1%, ok. 3,5 ha) oraz inne przeznaczenia, ktore zajmujg ok. 0,5 ha.

Rysunek 1 Tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
3 4 R i i : e i

.
¢ A e

r_'l granica gminy
I tereny przeznaczone pod zabudowe _
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :

Zrédio: opracowanie wlasne

Rozmieszczenie miejscowych planow zagospodarowania jest nieregularne. Najwigksza ich koncentracja jest w
zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy, w okolicach Brzydowa i Wtodowa. Pozostate plany znajduja

si¢ wokot Jeziora Skolickiego, w sasiedztwie Swiatek oraz w okolicy Jeziora Sunia.
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Rysunek 2 Dotychczasowe kierunk

=

I granica gminy /' zabudowa mieszkaniowa, ustugowa
i turystyczna (MUT)

I zabudowa wielofunkcjyjna (MUW) =

[ zabudowa wielofunkcyjna (W) K5

Dotychczasowe kierunki zagospodarowania:
'~ zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (MU)

Zrodto: opracowanie wlasne

Dotychczas obowiazujgca polityka przestrzenna wyrdzniata cztery glowne kierunki zainwestowania gminy:

1) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej (symbol MU), na ktorych studium dopuszczato zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa z wigzang z obstugg ludnosci (pensjonaty, motele, zajazdy oraz nieuciazliwe

zaktady rzemie$lnicze);

2) tereny zabudowy wielofunkcyjnej (symbol MUW), na ktérych studium dopuszczato funkcje¢ mieszkalna,
ustugowa oraz produkcyjna;
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3) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej i turystycznej (symbol MUT), na ktorych studium dopuszczato

zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa (w tym ustug turystycznych) oraz rekreacji indywidualne;;

4) tereny zabudowy wielofunkcyjnej (symbol W), dotyczace jedynie wsi Swigtki jako glownego o$rodka
obslugi gminy; studium w ramach tego kierunku dopuszczalo realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,

ustugowej (w tym zwigzanej z obstuga turystyki), produkcyjne;j.

Kierunek MU przypisany zostat terenom potozonym w gléwnej mierze w srodkowym pasie gminy i obejmowat
miejscowosci: Klony, Zardeniki, Wortawki, Konradowo, Lumpia, Walentynowo, Kalisty, Dabrowka, Garzewo,
Klobia, Kiewry, Skolity, Gotogora, Jankowo oraz tereny po bytym PGR na potnoc od Kwiecewa. Kierunki MUW
oraz W obejmowaly jedynie siedzibe wtadz gminy — Swiatki — oraz miejscowosci zaliczone do posiadajacych
predyspozycje rozwojowe, a zatem Brzydowo, Wtodowo, R6zynka i Kwiecewo. Kierunek MUT obejmowat dwa
obszary skupione wokot jezior: Sunia oraz Skolickiego.

Rysunek 3 Pokrycie terenu wedlug Corine Land Cover 2018

PARN
l v\
Klo ‘ \ 'Zarg‘nlkl
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Y \ ‘ .
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie CORINE Land Cover 2018. ,, Projekt Corine Land Cover 2018
w Polsce zostal zrealizowany przez Instytut Geodezji i Kartografii i sfinansowany ze srodkow Unii
Europejskiej. Wyniki projektu zostaly pozyskane ze strony internetowej Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska cle.gios.gov.pl.
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Wedtug europejskiego programu monitorowania Ziemi, w ramach ktorego powstat projekt Corine Land Cover,
w gminie Swigtki dominuja réznego rodzaju formy uzytkowania rolniczego terenu. Zabudowa miejska
(doktadniej: tereny zurbanizowane) koncentrujg si¢ wokot wsi, migdzy ktérymi pojawiajg si¢ roznej wielkosci
kompleksy lesne oraz jeziora. W gminie wystepujg rowniez obszary podmokte miedzy Wtodowem i Brzydowem

oraz na pélnocnym-wschodzie gminy, przy granicy z gming Dobre Miasto.

Przeznaczenie terenu wyraza si¢ rowniez w jego faktycznym uzytkowaniu, ktore jest opisane w ewidencji

gruntéw i budynkow.

Rysunek 4 Dotychczasowe uzytkowanie wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw
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Rodzaje gruntéw wedtug ewidencji gruntéw: Il lasy i grunty zadrzewione
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Il drogi B tereny rézne

I uzytki kopalne

Zrodto: opracowanie wlasne
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Informacje zawarte we wczesniejszej czesci tekstu wskazuja, ze wigkszo$¢ terenu gminy nie jest objeta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (pokrycie planistyczne gminy wynosi 12,5%).
Realizacja inwestycji na terenach gminy nastgpuje wigc W oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Istotnym mankamentem w ich stosowaniu jest brak ustawowego powigzania z
dokumentami planistycznymi gminy i jej polityka przestrzenng wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez szeroko rozumiana wyktadnia zasady tzw. dobrego sgsiedztwa.
Powoduje to trudnosci w przewidzeniu przysztego zagospodarowania terenu, ale rowniez w charakterystyce
obecnego, bowiem fakt, ze dla jednej dziatki mozna wyda¢ nieograniczong ilo$¢ decyzji powoduje, ze
»mozliwych do uzyskania” funkcji danego terenu moze by¢ wiele. To z kolei wplywa negatywnie na pewno$¢

inwestowania na terenach pozbawionych planu.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy podlega rocznym wahaniom. Zwickszong ich ilos¢ (ok. 40
sztuk rocznie) mozna zaobserwowac¢ w latach 2009 — 2011, po ktérych nastepuje wyrazny spadek w latach 2012
—2018, kiedy $rednio wydawanych bylo ok. 25 decyzji, natomiast od 2019 roku zarysowuje si¢ powrot do trendu
wzrostowego. Wséréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy dominuja te wydane dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (ponad potowa wydanych decyzji), ktorych liczba spada i wzrasta analogicznie
do ogdlnej liczby decyzji. Druga pod wzgledem ilosci wydanych decyzji grupa funkcji sa funkcje inne niz
mieszkaniowa i ustugowa —40%. Pozostale funkcje zabudowy — ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna — majg
udziat na poziomie ok. 3%. Srednio w gminie wydawanych jest 6 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, przy czym ilo$¢ ta byta znacznie wigksza do roku 2011 (nawet do 12 decyzji rocznie), po ktérym

nastapit spadek do maksymalnie 6 decyzji rocznie.

Wykres 2 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
50

45
40
35
30
25

20
1

0|||I|||III||II||

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

(6]

o

(S,]

M decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje o warunkach zabudowy
decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

decyzje dotyczace zabudowy ustugowe;j B decyzje dotyczace innej zabudowy
Zrodlo: GUS
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Wykres 3 Podzial wydanych decyzji ze wzgledu na funkcje zabudowy

3%

m decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j = decyzje dotyczgce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

= decyzje dotyczgce zabudowy ustugowej = decyzje dotyczace innej zabudowy

Zrédio: GUS

Rysunek 5 Gestosé zabudowy w obrebach geodezyjnych
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Zabudowa w gminie wystepuje z w miar¢ rownym zageszczeniem. Terenami, na ktorych zageszczenie zabudowy
na hektar jest najwicksze, sa obszary znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Swiatki - glownej jednostce
osadniczej w gminie. To one skupiaja na relatywnie mniejszej powierzchni najwigcej zabudowy, co jest
uzasadnione funkcja wsi w calej sieci osadniczej gminy. Funkcja ta jest wyraznie dominujaca, bowiem niemal
wszystkie pozostate obreby znajdujg si¢ w grupie mieszczacej powierzchnie zabudowy w przedziale 15 — 30
m%ha. Niska gesto$¢ zabudowy jest powigzana rowniez z jej rozggszczeniem przestrzennym, ktore zostanie
omowione dalszej czgdci tekstu. Najmniej zageszczonymi obrebami sg Rézynka, Klony 1 Wysokie, w ktoérym

brak jest zabudowy.

Tabela 1 Ilo$é i powierzchnia budynkéw w podziale na funkcje

Funkcja budynku Tlosé Powierzchnia zabudowy [ha]
Budynki biurowe 10 0,1983
Budynki handlowo-ustugowe 19 0,2668
Budynki mieszkalne 804 12,2668
Budynki o$wiaty, nauki i kultury 16 0,6034

oraz budynki sportowe

Budynki produkcyjne, ustugowe i

. 1267 21,0001

gospodarcze dla rolnictwa
Budynki przemystowe 8 0,5891
Pozostate budynki niemieszkalne 6 0,1132
SUMA| 2130 35,0377

Zrédlo: GUS

Lacznie na terenie gminy znajduje sie¢ ponad 2130 budynkéw o powierzchni zabudowy ponad 350 tys. m2.
Ilosciowo najwigksza grupe stanowig budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa. Jest to jednak
naturalne z uwagi na rolniczy charakter gminy Swiatki. Tak duza ilo$¢ budynkéw rolniczych jest zarazem
powiazana z druga w kolejnosci iloscig budynkoéw mieszkalnych. Kazda zagroda sktada sie z co najmniej jednego
domu oraz kilku budynkéw gospodarczych lub inwentarskich — stad te dwie wartosci sa ze soba powigzane.
Budynki o pozostatych funkcjach stanowia mniej liczne grupy, ktore nie zawierajg wigcej niz 20 obiektow:
budynki handlowo-ustugowe (19 obiektow), budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (16
obiektow), budynki biurowe (10 obiektow), budynki przemystowe (8 obiektow), pozostate budynki
niemieszkalne (6 obiektow). Pod wzgledem udzialu powierzchni zabudowy kazdej z funkcji sytuacja wyglada

podobnie.

Budynki w gminie posiadaja najczesciej 1-2 (rzadziej 3 lub 4) kondygnacje nadziemne, z ktorych druga stanowi
uzytkowe poddasze. Wsrod budynkow mieszkalnych jednorodzinnych maksymalna liczba kondygnacji wynosi
3, wsrod wielorodzinnych — 4.

Zabudowa poszczegolnych wsi w gminie prezentuje si¢ podobnie: wie$ skupiajaca wickszg ilos¢ zabudowy 1 w

roéznych odleglosciach od niej znajdujace sie zabudowy peryferyjne, gtbwnie w postaci gospodarstw rolnych.

13
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Stopien zainwestowania dziatek zabudowanych na terenie gminy wyrazony udzialem powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki jest typowy dla gmin wiejskich. Wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
najczesciej zajmuje ok. 20% powierzchni dziatki +7%. Najwicksze wartosci dotycza terenéw zabudowy zwartej
wsi, gdzie udzial powierzchni zabudowy dochodzi nawet do blisko 40% powierzchni dziatki budowlanej,
najmniejsze (niecaly 1% powierzchni dziatki budowlanej) dotycza pojedynczych budynkow zwigzanych z

rolnictwem na dziatkach w gospodarstwach rolnych.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Znaczna cze$¢ gminy to tereny rolnicze. Historycznie zabudowa gminy koncentrowala si¢ wokoét gtéwnej drogi
w danej wsi, a takze drog pobocznych. Lokalizacja zabudowy glebiej, w wigkszej odlegtosci od drogi, zdarzata
si¢ rzadko. Ten trend uczytelnit si¢ i zostal w miare dobrze zachowany do dnia dzisiejszego. Jedynie nowsze
podziaty geodezyjne spowodowaty wtdrng parcelacje dziatek z drogami wewngtrznymi oraz zmiane potozenia

zabudowy wzgledem gléwnych drog. Do tego doszta zabudowa kolonijna.

Obecnie, jak wspomniano w poprzednim rozdziale, zabudowa wsi gminnych to wigksze skupiska zabudowan w

granicach jednostki osadniczej oraz peryferyjnie potozone osady rolnicze.

Zabudowa peryferyjna wystepuje bardzo czgsto, co obrazuje Rysunek nr 6. Taki uktad zabudowy w przysztosci
bedzie generowatl coraz wigksze koszty dla gminy zwigzane z uzbrojeniem terenu, transportem publicznym czy
utrzymaniem drog. Zaobserwowac¢ mozna rowniez duze obszary parcelacji dziatek rolnych na mniejsze, ktore
dokonuja si¢ poza granicami jednostek osadniczych. Jedynie te nad Jeziorem Skolickim wynikajg z ustalef
plandéw miejscowych, a zatem ze §wiadomej decyzji gminy, pozostate natomiast sa wynikiem tzw. podziatéw
rolnych na dziatki nie mniejsze niz 0,3 ha. Nalezy wskaza¢, ze obszary te sa potencjalnymi lokalizacjami duzych
skupisk zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych, co moze rowniez w miare ich zainwestowania rodzi¢

konieczno$¢ inwestycji gminnych w zakresie uzbrojenia terenu.

14
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Rysunek 6 Obszary wystepowania zabudowy kolonijnej oraz podzialéw geodezyjnych poza zwarta
zabudowg wsi

I zabudowa kolonijna [_J podziaty dziatek poza zwarta zabudowa wsi

Zrodto: opracowanie wlasne

Zabudowa — mimo oddalenia od zwartego uktadu ruralistycznego — jest najczesciej lokowana blisko
przebiegajacej obok drogi, rzadziej w glebi dziatki, co ma przede wszystkim wymiar ekonomiczny. Uktad
podworzy w gospodarstwach rolnych najczys$ciej stanowi wysuniety najblizej drogi dom mieszkalny oraz
polozone z tylu posesji zabudowania gospodarcze/inwentarskie. Uktad posesji w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, w zalezno$ci od wieku zabudowy, moze przyjmowac posta¢ wyzej opisang (starsza zabudowa)
lub lokalizowa¢ budynki mieszkalne z garazami w jednej bryle, potozone z przodu poses;ji (gtdwnie zabudowa
nowsza). Uktad zabudowy na dziatkach ustugowych i produkcyjnych jest rozny, zalezny gtownie od konfiguracji

dzialki i potrzeb inwestora, a wyrazajacy si¢ w zasadzie jak najlepszej ekonomiki wykorzystania terenu.

Analizujgc rozmieszczenie przestrzenne poszczegdlnych funkcji zabudowy mozna dostrzec, ze W gminie

dominuje zdecydowanie zabudowa zagrodowa. Swiatki, z uwagi na role siedziby gminy, charakteryzuja sig
15
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wigksza roznorodnoscig. Wystepuje tu rowniez zabudowa uslugowa, przemystowa lub mieszkaniowa
wielorodzinna. Wymienione funkcje mozna napotka¢ rowniez w innych miejscowosciach, jednak jedynie w
niewielkim zakresie, co wskazuje na duza jednorodno$é zabudowy. W Swiatkach, gdzie ta jednorodnosé jest
mniejsza, nie ma wyraznego rozdziatu réznych typow zabudowy. Tereny zabudowane sg w sposob mieszany i
trudny do jednoznacznego zdefiniowania. Obok zabudowy zagrodowej — typowo wiejskiej, funkcjonuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa czy nawet produkcyjna. Opisany stan jest
czytelny i dobrze ugruntowany, wigc prawdopodobnie bedzie si¢ utrzymywat do momentu, az gmina radykalnie
zwigkszy swoje pokrycie planistyczne, ustalajgc tym samym rozmieszczenie rdznych, czesto ze soba
kolidujacych funkcji zabudowy. To rozwigzanie moze jednak dotyczy¢ tylko nowej zabudowy. W przypadku
zabudowy istniejacej zapewne nalezalo bedzie przyja¢ stan istniejacy oraz ewentualnie czekaé, az zmiany
pokoleniowe spowoduja jednocze$nie zmiang potrzeb w zakresie uzytkowania budynkow. Ten proces z

pewnoscia bedzie jednak dlugotrwaty.

Dotychczas obowigzujgce studium uchwalone zostato w 2009 r., a zatem pod rzadami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cho¢ w innym brzmieniu niz obowigzujace obecnie.
Kierunki zagospodarowania ustalone w nim zostaty na pewnym poziomie ogolno$ci, ktory pozwala na pewnag
elastycznos¢ w doborze przysziej funkcji terenu. Ta elastycznos¢ dotychczasowej polityki przestrzennej gminy
sprawia, ze nie zaobserwowano znaczacych konfliktow miedzy zabudowa powstala na podstawie decyzji o

warunkach zabudowy a kierunkami zagospodarowania okreslonymi w studium.

Wspomniane wyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego W okolicach wsi Kalisty, Brzydowo i

Wtodowo dopuszczaja na znacznej powierzchni lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych odleglosé, w ktdrej moga byc

lokalizowane i budowane:

1) elektrownia wiatrowa - od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi

funkcja mieszkaniowa, oraz

2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa - od

elektrowni wiatrowej

- jest rowna lub wicksza od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami
(catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Dopuszczalna przez plany maksymalna wysokos¢ elektrowni to 140
m, co wigze si¢ z obowigzywaniem strefy o promieniu 1400 m, w ktorej beda obowigzywatly ograniczenia, o

ktoérych mowa wyze;.

16
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Rysunek 7 Obszar wyznaczony przez dziesi¢ciokrotnos¢ dopuszczonej w planach miejscowych wysokosci
turbiny wiatrowej
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Zrodto: opracowanie wlasne

Jak wynika z rysunku studium obszary dziesieciokrotno$ci dopuszczalnej wysokos$ci turbin wiatrowych zajmuja
duze powierzchnie, przekraczajac rowniez granice gminy i si¢gajac swym zasi¢giem do linii wyznaczonej wsiami
Kalisty i Dabrowka. W ich granicach znajdujg si¢ istniejace juz budynki o funkcji mieszkalnej, ktore powstaty
przed wybudowaniem turbin wiatrowych, a takze tereny wyznaczone w obowiazujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, ktore dopuszczajg funkcje mieszkalna.

Widocznym elementem zagospodarowania gminy sg wystepujgce w duzej liczbie niewielkie zbiorniki wodne i
obszary okresowo wypetniane woda. Zlokalizowane sa one na catym obszarze gminy. Choé gmina Swiatki nie
jest objeta w catosci formami ochrony przyrody to wydaje si¢ stuszne, aby ten istotny element pozytywnie

wplywajacy na krajobraz zachowac.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY
STRATEGII ROZWOJU GMINY

Gmina Swiatki posiada Strategi¢ Rozwoju, uchwalona w roku 2016, a zatem przed wejéciem w zycie przepisow
naktadajacych obowiazek sporzadzenia diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktorej
mowa w art. 10a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, oraz wigzacych
wyniki ptynace z tego dokumentu z trescig studium. W zwiazku z powyzszym Gmina Swiatki na dzien

uchwalenia studium nie dysponuje dokumentem diagnozy, o ktorej mowa wyzej.

4. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

4.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa warminsko-mazurskiego wskazuje, ze
uwarunkowania przyrodnicze produkcji rolniczej w wojewodztwie warminsko-mazurskim sa nieco gorsze niz
przecigtnie w kraju pod wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gleby charakteryzuja si¢ wysoka

kwasowoscia.

Gmina Swigtki jest przykladem gminy rolniczej, w planie zagospodarowania wojewédztwa zaklasyfikowana do
gmin o korzystnych uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa. Zgodnie z planem wskaznik rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy Swiatki wynosi w przedziale 75 — 79,9 punktow, co jest wielkoscia wigksza od wartosci

wskaznika w wojewodztwie (60 pkt) oraz wyzsza niz w kraju (66,6 pkt).

Pod katem rolniczej przydatnos$ci gleb zdecydowanie dominuje w gminie kompleks pszenny dobry, ktory stanowi
prawie 44%powierzchni wszystkich komplekséw rolniczych — ponad 6700 ha. Gleby te wystgpuja na catym
obszarze gminy, szczegolnie w jej pasie centralnym na szerokosci od Dabrowki po Jankowo, nadaja si¢ do upraw
ro§lin, jednak, dopiero przy korzystnych uwarunkowaniach pogodowych oraz zastosowaniu zabiegéw
agrotechnicznych. 14% powierzchni zajmujg z kolei uzytki zielone $rednie, ktore wystepuja na glebach
mineralnych, mutowo-torfowych, torfowych i murszowych. W formie rozdrobnionej wystepuja na terenie calej
gminy ze szczegodlng koncentracjg w okolicach rzeki Pasteki oraz w obszarze migdzy Swiatkami, Walentynowem
i Drzazgami. Charakteryzuja si¢ ztozonymi stosunkami wodnymi, w zaleznosci od warunkow moga by¢ zbyt
suche lub zbyt wilgotne. Na trzecim miejscu znajduje sie kompleks gleb pszennych wadliwych z udziatem 10,8%,
ktore okresowo mogg byé zbyt suche do uprawy. Rozmieszczenie i powierzchnia sg rozdrobnione, jednak
najwicksza kumulacja tych gleb wystepuje w rejonach Wlodowa i Brzydowa oraz Gotogoéry i Skolit. Pozostate
typy gleb wystepujace w gminie to kompleksy: zytni bardzo dobry, dobry, staby i bardzo staby, zbozowo —

pastewny mocny, uzytki zielone bardzo dobre, dobre, stabe i bardzo stabe, ktore w sumie zajmujg ok. 22%

18

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 18



powierzchni gleb. Bardzo matg powierzchni¢ zajmujg grunty rolniczo nieprzydatne, ktore wystepuja jedynie przy

granicy gminy, w okolicach Wysokich. Stosunkowo duzy dzial w powierzchni majg grunty z réznych wzgledow

nieklasyfikowane, ktore zajmuja az 1170 ha (7,7%).

Rysunek 8 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Kompleksy rolniczej przydatnosc gleb:
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Zrodto: opracowanie wlasne

- tereny nieklasyfikowane
- tereny zabudowane
- wody

‘:’ nieuzytki wodne
- nieuzytki

ARo7ynka® o8
i 53 - &

Rk

~ .
~ 9 E

19

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CAS5-0A0B7F14328C. Uchwalony

Strona 19



Rysunek 9 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy glebowo-rolniczej
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Wykres 4 Udzial poszczegolnych uzytkéow w powierzchni uzytkéw rolnych

stawy nieuzytki
1% 5%

grunty rolne
zabudowane
2%

pastwiska
15%

grunty orne
67%

m grunty rolne zabudowane = grunty orne = tgki = pastwiska = stawy ® nieuzytki
Zrédlo: opracowanie wlasne
Wsrdod uzytkéw rolnych dominuja grunty orne — stanowia one 67% wszystkich uzytkéw rolnych w gminie.
Pozostate grunty to pastwiska, ktore stanowia 15% powierzchni, taki, ktore stanowig 10% i nieuzytki z
pigcioprocentowym udziatem. Grunty rolne zabudowane to tylko 2% powierzchni gruntéw rolnych. Stawy

zajmuja niecaty 1%.

Wykres 5 Udzial poszczegolnych klas gruntéw rolnych
klasa VI
3%

klasa V
10%

klasa Ill
46%

klasa IV
41%

mklasalll mklasalV mklasaV mklasaVl
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Gmina Swiatki wyréznia si¢ wybitnie zyznymi glebami. Wéréd gruntéw rolnych w podziale na klasy dominuje
klasa 11, ktora stanowi 46% wszystkich gruntow rolnych. Kolejno za nig jest klasa IV — 41%. Grunty stabszych
klas — V i VI — zajmuja w sumie ok. 13% gruntoéw rolnych. Grunty najlepszych, a zarazem chronionych przez
przepisy odrebne, klas bonitacyjnych zajmuja blisko potowg wszystkich gruntow rolnych. Na rysunku studium
oraz na rysunku ponizej oznaczono grunty klasy Il z uwagi na szczegdlne uwarunkowania ochronne. Grunty

objete ochrong obejmuja powierzchnig centralnej i wschodniej czesci gminy.

Rysunek 10 Grunty rolne objete ochrong

Grunty klasy III:
rolne zabudowane
rolne

Zrodto: opracowanie wlasne
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Wykres 6 Gospodarstwa rolne wedlug powierzchni

mdolhawtgcznie ®=1-5ha ®=5-10ha ®=10-15ha 15 ha i wiecej

Zrédlo: GUS
Wedlug stanu z ostatniego Powszechnego Spisu Rolnego w gminie funkcjonowato 505 gospodarstw rolnych.
Pod wzgledem wielkos$ci najwiecej gospodarstw (41%) miescito si¢ w przedziale do 1 ha. Dwukrotnie mniej byto

z kolei gospodarstw najwickszych — powyzej 15 ha. Udzial gospodarstw srednich o powierzchni 1-15 ha wyniost
37%.

Wsrdd zasiewow zdecydowanie dominuja pszenica ozima (1467,76 ha), rzepak i rzepik (860,55 ha), pszenzyto
ozime (570,88 ha), zyto (354,44 ha), mieszanki zbozowe jare (289,04 ha) i owies (272,95 ha). Pozostate uprawy

nie przekraczajg powierzchnig 60 ha:

= jeczmien 0zimy - 47,06 ha,

= jeczmien jary - 59,22 ha,

=  mieszanki zbozowe ozime - 47,75 ha,
= pszenzyto jare - 17,01 ha,

= ziemniaki - 58,52 ha,

= Kkukurydza na ziarno — 8 ha.

Pod wzgledem produkcji zwierzgcej dominuje hodowla drobiu, ktorego ilos¢ szacuje si¢ na ok. 7,5 tys. sztuk (
srednio ok. 14 sztuk/gospodarstwo). Na drugim miejscu wystepuja krowy z iloscia przekraczajaca 1,3 tys. sztuk
(Srednio ok. 2,5 sztuki/gospodarstwo). Pozostate rodzaje zwierzat maja juz znacznie mniejszy udziat: trzoda
chlewna w ilosci 574 sztuki ($rednio ok. 1 sztuka/gospodarstwo) czy konie 257 sztuk ($rednio ponizej 1
sztuki/gospodarstwo).
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4.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Udziat lasow w gminie jest niewielki — lesisto$§¢ wynosi jedynie ok. 14%, i jest ona znaczaco mniejsza niz
lesistos¢ powiatu olsztynskiego (ok. 39%). Lasy w gminie Swigtki nie charakteryzuja sie wigkszymi skupiskami.
Sa to raczej niewielkie enklawy rozsiane po catej gminie. Wyjatkiem sa tereny migedzy Wlodowem i
Konradowem oraz Kalistami, oraz okolice Gotogéry, Wortawek czy Wysokich, gdzie lasy stanowig wigkszy,
zwarty kompleks le$ny. Lasy w gminie petnig glownie funkcje gospodarcza, jedynie niewielka cz¢s¢ w okolicach

Ktobii petni funkcje wodochronng.

Gmina potozona jest na terenie dwoch nadlesnictw: Kudypy (cz¢$¢ centralna i wschodnia) oraz Dobrocin (czgs$¢

zachodnia).

Wedlug planéow urzadzenia lasu w granicach gminy dominujacym typem siedliskowym lasow sa lasy swieze,
ktore zajmuja prawie 64% wszystkich lasow oraz lasy mieszane swieze, zajmujace ok. 12,6% lasow. Oprocz
nich, wystepujg takze olsy czy bory mieszane bagienne (po 5%). Pozostate typy siedliskowe, a wiec: bory
mieszane §wieze, bory mieszane wilgotne, tegi, lasy mieszane bagienne, lasy mieszane wilgotne i lasy wilgotne
maja $redni udziat w powierzchni na poziomie ok. 1%. Dominujgcym gatunkiem drzew jest dab (27%
drzewostanu), buk (17%), brzoza (13%), sosna (12%), olcha (9%) i $wierk (9%). Pozostate gatunki maja

marginalny udziat.

Powierzchnia lasow wynosi ok. 2 406 ha. Pod wzgledem form wtasnosci 93% lasoéw stanowi wlasno$¢ publiczng

(zarzad Lasow Panstwowych), a jedynie niecate 7% nalezy do osdb prywatnych.

Wykres 7 Podzial gruntow lesnych ze wzgledu na Klasy

A

mbezklasy mklasall mklasalll mklasalV klasaV = klasa VI
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Wsrod gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako lesSne dominujg grunty bez okreslonej klasy bonitacyjnej
— stanowig az 72% powierzchni wszystkich gruntow le$nych. Grunty klasy IV zajmuja ok. 10% gruntow lesnych,
grunty klasy Il i V — po 6%. Udziat pozostatych klas gruntow jest marginalny. Jakkolwiek wszystkie grunty
lesne sa chronione na mocy przepisow odrebnych, to jednak warto zauwazy¢, ze na terenie gminy znajduja si¢

réwniez grunty klas bonitacyjnych II i IIl. Zajmuja one w sumie 9% powierzchni wszystkich lasow.

4.3. ZASOBY WODNE
Gmina Swiatki potozona jest w dorzeczach Wisty oraz Pregoty. Wody powierzchniowe w gminie stanowia
gtownie rzeka Past¢ka cieki: Doptyw z Litwy, Kanat Skolity, Kwiela, Doptyw z Konradowa, Doptyw spod

Wortawek 1 Sunia.

Do pozostatych wod powierzchniowych znajdujacych si¢ na terenie Gminy naleza: Jezioro Sunia, Jezioro

Brzydowskie, Jezioro Skolickie oraz oczka wodne, stawy oraz bagienne obszary podmokte.

W ramach planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly zaklada si¢ osiagnigcie lub utrzymanie

dobrego stanu ekologicznego i chemicznego jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

1) rzeka Pasteka (kod RW2000205659) — zagrozona ryzykiem nicosiaggni¢cia celow srodowiskowych,

2) Doptyw z Litwy (kod RW200018563729) - zagrozona ryzykiem nicosiggni¢cia celow srodowiskowych,

3) Kanat Skolity (kod RW20001856369) - zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow srodowiskowych,

4) Kwiela (kod RW700018584569) - niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych,

5) Doptyw z Konradowa (kod RW2000185638) - zagrozona ryzykiem nicosiaggni¢cia celow $rodowiskowych,

6) Doptyw spod Wortawek (kod RW20001856394) - zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow
srodowiskowych,

7) Stara Lyna (kod RW700018584529) - zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych,
8) Kanat Limajno (kod RW700018584549) - zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych,

9)

10) Mitakowka z jeziora Narie, Mildzie (kod RW2000185649) - zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow
srodowiskowych,

11) - zagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celow srodowiskowych,
12) Sunia (kod RW7000185845729) - niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych,

13) Jezioro Sunia (kod LW30463).

Wedlug planu niemal wszystkie sposrod wymienionych Jednolitych CzeSci Wod Powierzchniowych sa
zagrozone nieosiggnieciem zaktadanych celow. Tak duze ryzyko jest wynikiem niedostatecznie rozwinietej sieci

kanalizacyjnej w gminie a takze wprowadzaniem do rzek nieoczyszczonych Sciekow.
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Wedlug Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska wymienione wody ptynace sa przedmiotem oceny pod katem poszczegélnych elementow.

Tabela 2 Ocena wéd plynacych wedlug Panstwowego Monitoringu Srodowiska

Klasa Klasa’
Nazwa clementéw elementow Sta_n St{?m St’an
biologicznych hydr_omorfo- ekologiczny | chemiczny | ogodlny
logicznych
giczny:
;Z;S';gka I I dobry dobry | ay
Doptyw  z I I ponizej ponizej A
Litwy dobrego dobrego Y
Kanat I I ponizej ponizej i
Skolity dobrego dobrego Y
Kwiela I I dobry dobry dobry
Doptyw  z I I ponizej ponizej A
Konradowa dobrego dobrego Y
Dopltyw . L
| | e | e |
Worlawek
Sunia I I dobry dobry dobry

Zrédto: Panstwowy Monitoring Srodowiska
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Rysunek 11 Zasoby wodne gminy

— rzeki
I zbiorniki wodne

= 3
I_ _1 granice dorzeczy

granice zlewni (poszczegdlne kolory)

Zrodio: opracowanie wlasne

Na obszarze gminy wody podziemne w postaci zbiornikow wod podziemnych nie wystepuja.

Gmina Swiatki wystepuje w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 19 i 20. Podczas prowadzonego
Panstwowego Monitoringu Jakosci Wod Podziemnych stan chemiczny, ilosciowy oraz ogdlny wod podziemnych

na terenie gminy zostat oceniony ponizej dobrego.

4.4, WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska ochrona s$rodowiska polega

w szczegolnosci na:
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= racjonalnym ksztaltowaniu $rodowiska i gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie z zasadg

Zrdwnowazonego rozwoju,
= przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,
= przywracaniu elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego.

Dziatania te prowadzone sa wobec poszczegdlnych komponentdw $rodowiska: powietrza, wod, powierzchni
ziemi, zwierzat, ro$lin, kopalin, klimatu akustycznego a takze w =zakresie ochrony przed polami

elektromagnetycznymi.

Gmina Swigtki pod wzgledem strefowania badania jakosci powietrza znajduje si¢ w tzw. strefie pozostalego
obszaru wojewoOdztwa (strefa warminsko-mazurska), wyznaczonej w celu oceny rocznej powietrza
atmosferycznego. Wyniki dokonanych pomiaréw w odniesieniu do ochrony zdrowia wskazuja, ze stezenia pytlow
PM2,5, PM10, ozonu, otowiu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, czy kadmu nie przekraczaja ustalonych
dopuszczalnych norm. Strefa zostata oceniona w klasie A. Jedynie poziom benzo(a)pirenu zostat sklasyfikowany
jako klasa C. Wskazuje si¢, ze caly powiat olsztynski, ze wzgledu na wicksze zaggszczenie ludnosci, jest
narazony na wigksze zanieczyszczenie ta substancja, co jest rowniez efektem braku sieci cieptowniczych i
wykorzystywania do ogrzewania wysokoemisyjnych zrodet ciepla. Przy czym zauwazalny jest niski udziat
energii wytwarzanej z odnawialnych zrodet, ktéra moglaby zmniejszy¢ poziom emisji. Drugim zrodtem
zanieczyszczen jest emisja pochodzaca z drog. Charakter Swigtek jako gminy wiejskiej w pewnym sensie narzuca
indywidualny transport samochodowy jako podstawows forme¢ przemieszczania: do o$rodkoéw miejskich —
Olsztyna, Dobrego Miasta, Mitakowa czy Boguchwal (praca, spedzanie wolnego czasu, zaopatrzenie itp.) oraz
do osrodkow obstugi gminy (praca, szkota, punkty ustugowe, instytucje itp.). Takiej formie transportu sprzyja
wzglednie dobrze rozwinigta sie¢ drog oraz brak innych form transportu (np. kolejowego). W odniesieniu do
ochrony roslin cata strefa warminsko-mazurska zostata oznaczona jako A zaréwno pod katem stgzenia ozonu,

dwutlenku siarki czy tlenkow azotu.

W zakresie uwarunkowan ochrony wod rozumianych jako element srodowiska nalezy zwrdci¢ uwage, ze gmine
Swigtki charakteryzuje zaréwno zty stan wod podziemnych, jak i zty stan wod powierzchniowych i zwigzane
z nim ryzyko nieosiagnie¢cia postawionych celéw srodowiskowych. Nalezy zwréci¢ uwage, ze gldéwnym
zagrozeniem, jakie potencjalnie moze wptywacé na wody, jest dzialalnos¢ cztowieka: procesy urbanizacji na
terenach nieposiadajacych sieci kanalizacyjnej i wodociagowej, rolnictwo wykorzystujace intensywne
nawozenie, gromadzenie odpadow na tzw. dzikich wysypiskach, splyw powierzchniowy z drog oraz przemyst.
Waznym aspektem utrzymywania dobrego stanu wod jest stopien skanalizowania gminy. Pozytywnie nalezy
oceni¢ kazdy wzrost dlugosci wybudowanych sieci kanalizacji sanitarnej. Nalezy jednak zwroci¢ uwagg, ze przez
ostatnich dziesie¢ lat przyrost dtugosci sieci byt minimalny lub zerowy. Na wigkszosci terenow gminy
odprowadzanie $ciekoOw funkcjonuje w oparciu o systemy indywidualne — zbiorniki bezodptywowe.

W przypadku nieszczelnos$ci zanieczyszczenia dostajg si¢ do gleby, a stagd do wod.

Ochrong powierzchni ziemi bardzo szeroko definiuje ustawa Prawo ochrony srodowiska. Polega ona na:
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1) racjonalnym gospodarowaniu,

2) zachowaniu funkcji srodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i kulturowych,

3) zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami powodujacymi ryzyko oraz na remediacji,
4) zachowaniu jak najlepszego stanu gleby,

5) minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkéw zasklepienia gleby,

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

7) przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Jak dalej stanowi ustawa, funkcje petniong przez powierzchni¢ ziemi ocenia si¢ na podstawie jej faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania, chyba ze inna funkcja wynika z planu zagospodarowania przestrzennego.
Gmina Swiatki nie jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, stad nalezy stwierdzi¢,

ze ochrona powierzchni ziemi w aspekcie planistycznym nie jest realizowana.

Ochrona roélin i zwierzat winna polega¢ z jednej strony na zachowaniu ich populacji i siedlisk, jak rowniez na
tworzeniu warunkow ich prawidlowego rozwoju. Zadania te realizowane sa w szczegdlnoSci poprzez
obejmowanie ochrong zaréwno obszaroéw, jak i poszczegolnych gatunkow, w tym takze poprzez stosowne zakazy
w zakresie pozyskiwania. Obszarami, na ktorych realizowana jest ochrona ro$lin i zwierzat, sg w szczegdlno$ci
obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ktéore w niewielkim udziale wystepuja na
obszarze gminy Swiatki. Na terenie gminy znajduije sie dziesig¢ pomnikow przyrody, zlokalizowanych na zachod

od rzeki Pasleki, niedaleko Lumpii, oraz we wsi Swigtki.

Elementami przestrzeni, ktérych celem jest utrzymanie mozliwo$ci wymiany i istnienia okreslonej puli
genetycznej, liczebnosci osobnikow i gatunkéw, a w konsekwencji zachowanie réznorodnosci biologicznej
srodowiska, sa korytarze ekologiczne. Zapewniaja one mozliwos¢ migracji gatunkom wedrownym i leSnym.

Na terenie gminy znajduje sie jeden korytarz ekologiczny Dolina Pasteki.

Klimat akustyczny gminy jest pochodna dziatalno$ci cztowieka: to, jak gospodaruje przestrzenig (jak i gdzie
inwestuje) bedzie miato wptyw na emisje hatasu. Gtéwnymi zrédtami hatasu na terenie gminy Swiatki sg drogi.
Uktad komunikacyjny gminy zostat przedstawiony we wlasciwej czgsci opracowania, niemniej jednak mozna
wskazaé, ze wzrost natgzenia hatasu nastepuje wraz ze wzrostem kategorii drogi, ktory najczesciej wigze si¢ ze
wzrostem nate¢zenia ruchu samochodowego czy zwiekszeniem udziatu transportu cigzkiego. Cze$¢ drog w gminie
to drogi kategorii wojewodzkiej czy powiatowej i to z ich strony nalezy oczekiwaé zwigkszonego natgzenia

hatasu.

Kolejnymi zroédlem hatasu sg linie energetyczne, zwlaszcza te wysokich napie¢ (hatas z wytadowan
elektrycznych) oraz zaklady przemystowe i1 rzemiedlnicze (hatas z pracujagcych maszyn i1 urzadzen
wentylacyjnych), jednak hatas od nich pochodzacy ma mniejsze natezenie i wptyw na sgsiednig zabudowe. Przez

teren gminy przebiegaja dwie linie wysokiego i najwyzszego napigcia (omoéwione w rozdziale dotyczacym
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infrastruktury technicznej), jak rowniez linie $redniego i niskiego napigcia. Wzdtuz nich ustalone sa pasy

technologiczne, w ktorych ograniczone jest wznoszenie obiektow budowlanych.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych wiaze si¢ takze z wystgpowaniem na terenie gminy stacji bazowych
telefonii. Na terenie gminy Swiatki zlokalizowanych jest pig¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej,

omowionych w kolejnych rozdziatach.

Formy ochrony przyrody na terenie gminy Swiatki zostaly oméwione w nastepnych rozdziatach. Na terenie
gminy nie znajdujg si¢ formy ochrony krajobrazu inne niz wynikajgce z przepisOw o ochronie przyrody,

natomiast samorzad wojewodztwa nie sporzadzit i nie przyjat do tej pory audytu krajobrazowego.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Gmina Swiatki posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw w mysl przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, przyjeta zarzadzeniem nr 26 Wojta Gminy Swigtki z dnia 15.05.2020 r., ktora jest podstawa do
okreslenia uwarunkowan wynikajacych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Znajduja si¢ w nigj
zabytki ujete w rejestrze zabytkow, Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow oraz te, ktore zostaly uznane za
wymagajace ujecia w gminnej ewidencji. Nalezy pamietac, ze formy ochrony zabytkéw zostaly wymienione w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w$rdd nich nie zostato
wymienione studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze dokument
ten jest jedynie diagnoza stanu zabytkdw w gminie oraz wyznacznikiem ogolnych kierunkéow ich ochrony.
Podstawowym gminnym aktem prawa ustalajgcym formy ochrony zabytkow jest miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Swiadectwa dziedzictwa kulturowego opisane nizej ulokowane sa na obszarze gminy w sposéb regularny.
Najczesciej zlokalizowane sg w okolicach zbiornikéw wodnych lub ciggéw komunikacyjnych. Zabytki
architektury zlokalizowane s3 w granicach wsi — gtownie Swiatki, Dabrowka, Skolity, Brzydowo, Rozynka,
Kwiecewo. Stanowiska archeologiczne w wigkszych skupiskach wystepuja w okolicach Kalist, Dabrowki,
Gotogory, Rozynki i Brzydowa, Kwiecewa, a takze na linii Kiewry — Jezioro Skolickie — Skolity. Na pozostatym
obszarze stanowiska rozsiane sg luzno na terenie gminy, za wyjatkiem okolic Wysokich, Klonéw i Wtodowa,
gdzie nie wystepuja w ogole. Przez obszar gminy biegnie tez aleja Zagony - Swiatki - Gotogéra - Jonkowo -

droga wojewodzka nr 527 — Giedajty.

Zabytki architektoniczne pochodzg w gminie z okresu XVII i mlodszych, jednak najwigcej datuje si¢ na wiek
XIX oraz przetlom wieku XIX/XX. Stanowiska archeologiczne pochodza gléwnie z okresu $redniowiecza oraz
czasoOw nowozytnych, w niewielkiej ilosci spotka¢ mozna epoke zelaza, brazu, kamienia, neolit, czy okres

starozytny. Cmentarzyska w Kalistach pochodza jako jedyne z okresu latenskiego.

5.1. ZABYTKI UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

Zestawienie ponizej zawiera zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem i datg dokonania wpisu:
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Tabela 3 Zabytki ujete w rejestrze zabytkow

Numer wpisu i data

Miejscowos¢ Rodzaj obiektu wydania decyzji
Brzydowo Zespo6t dworsko - parkowy A-4298, 30.04.2004 r.
Kalisty Dwor A-1058, 31.07.1968 r.
Dwor w zespole dworsko - folwarcznym | A-1085, 31.07.1968 r.
Park dworski A-1752,30.12.1986 r.
Dwor A-2589, 25.11.1988 r.
Komalwy

Dwor w zespole dworsko - folwarcznym | A-2589, 25.11.1988 r.

Park w zespole dworsko - folwarcznym A-1752,30.12.1986 r.

Kosciol Swietego Jakuba Apostola wraz z A-1141, 01.09.1968 .

Kwiecewo |cmentarzem przykoscielnym
Dom A-1136, 01.09.1968 r.
Lumpia Park krajobrazowy A-1467, 25.03.1983 r.
Rézynka Kosciol Swietego Ma‘fegsza Apostota wraz A-1121, 23.08.1968 .
z cmentarzem przykoscielnym
. Budynek kosciota pod wezwaniem
Skolity Narodzenia Najswietszej Maryi Panny A-4666, 05.02.2013 .
Kosciol pod wezwaniem Swigtych Kosmy
i Damiana wraz z otoczeniem w granicach | A-4627, 04.03.2016 r.
Swigtki dziatki ewidencyjnej nr 88
Plebanla_ para}fl|.rzymskokatoll_ck|ej pod A-4648, 21.12.2017 .
wezwaniem Swietych Kosmy i Damiana
Wiodowo Kosciot Michata Ar?hanloia wraz z A-925, 19.05.1968 T.
cmentarzem przyko$cielnym
. o Park dworski A-1758, 30.12.1986 r.
Zardeniki

Park w zespole dworsko-folwarcznym A-1758, 30.12.1986 r.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zbytkéw.

5.2. ZABYTKI UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Ponizej przedstawiona zostala lista zabytkow ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

Tabela 4 Zabytki ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Miejscowos¢

Numer i data zarzadzenia
Obiekt ujmujacego w WojewodzKiej
Ewidencji Zabytkow

Aleja Zagony - Swigtki - Gotogora |60/2015, 18.12.2015 .
- Jonkowo - droga wojewodzka nr
527 - Giedajty

Brzydowo

Zagroda wiejska: dom, dwa 28/2015, 11.09.2015 .
budynki gospodarcze, stodota

Cmentarz ewangelicki rodowy 74/2017, 23.10.2017 r.
rodz. Rausch

Cmentarz ewangelicki 78/2017, 30.10.2017 r.
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Miejscowos¢

Obiekt

Numer i data zarzadzenia
ujmujgcego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow

Kalisty

Zespot dworsko — folwarczny:
. Dwor

. Stajnia z wozownig

. Obora

. Obora

. Stajnia

. Dom rzadcy

. Budynek gospodarczy
. Budynek gospodarczy
. Szkota

10. Dom pracownikéw
folwarcznych

11. Chlewik

12. Remiza

13. Dom pracownikow
folwarcznych

14. Chlewik

15. Dom pracownikéw
folwarcznych

16. Dom pracownikow
folwarcznych

OCONANOTDWN —

74/2017, 23.10.2017 r.

Stajnia z wozownig

74/2017, 23.10.2017 r.

Dwor

7/2017,30.01.2017r.

Cmentarz ewangelicki/nieczynny

74/2017, 23.10.2017 r.

Kiewry

Cmentarz rodowy

78/2017, 30.10.2017 r.

Klobia

Zespot dworsko-folwarczny:
1. Dwor

2. Spichlerz (w ruinie)

3. Stajnia/obora (w ruinie)
4. Chlewnia (budynek gospodarczy
rozbudowany)

5. Trzyrodzinny dom dla
pracownikéw folwarcznych
6. Chlewik

7. Dwurodzinny dom dla
pracownikoéw folwarcznych
8. Jednorodzinny dom dla
pracownikéw folwarcznych
9. Dwurodzinny dom dla
pracownikoéw folwarcznych
10. Park

74/2017, 23.10.2017 r.

Zespo6t dworsko-folwarczny: dwor-
ob. dom

74/2017, 23.10.2017 r.

Cmentarz ewangelicki/nieczynny

74/2017, 23.10.2017 r.
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Miejscowos¢

Obiekt

Numer i data zarzadzenia
ujmujgcego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow

Komalwy

Zespot dworsko — folwarczny:
1. Dwor

2. Oficyna dworska (budynek w
ruinie)

3. Chlewnia (obecnie sklep)

4. Obora

5. Stajnia

6. Stajnia (budynek nie istnieje)
7. Kuznia

8. Dom o$miorodzinny

9. Chlewik

10. Park

74/2017, 23.10.2017 r.

Konradowo

Zespot dworsko-folwarczny:

1. Dwor

2. Stodota (budynek nie istnieje)
3. Stodota (budynek nie istnieje)
4. Stajnia (obecnie obora)

5. Chlewnia

6. Budynek gospodarczy obecnie
garaz (budynek w ruinie)

7. Dom mieszkalny robotnikow
folwarczych - sze$ciorak

8. Budynek gospodarczy

9. Park

74/2017, 23.10.2017 r.

Kwiecewo

Zespot dworsko-folwarczny:

. Dwor

. Kurnik

. Stajnia - budynek nie istnieje
. Warsztat

. Stodota - budynek nie istnieje
. Spichlerz

. Obora - budynek nie istnieje
. Dom pracownikoéw
folwarcznych

9. Dom pracownikow
folwarcznych

10. Chlewik

11. Chlewik

12. Park

OO D WN —

74/2017, 23.10.2017 r.

Zespot dworsko-folwarczny - dwor

74/2017, 23.10.2017 r.

Roézynka

Cmentarz parafialny katolicki

78/2017, 30.10.2017 r.

Skolity

Budynek kosciota pod wezwaniem
Narodzenia Najswigtszej Maryi
Panny

74/2017, 23.10.2017 r.

Kapliczka z figurg Chrystusa

27/2019, 11.03.2019 .

Kapliczka z figura Swigtego
Franciszka

27/2019, 11.03.2019.
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Miejscowos¢

Obiekt

Numer i data zarzadzenia
ujmujgcego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow

Kapliczka przydrozna wraz ze
starodrzewiem

27/2019, 11.03.2019 r.

Kapliczka

27/2019, 11.03.2019 .

Kapliczka

27/2019, 11.03.2019 r.

Cmentarz parafialny -katolicki

78/2017, 30.10.2017 r.

Swiatki

Kosciol pod wezwaniem Swigtych
Kosmy i Damiana wraz z
otoczeniem w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 88

74/2017, 23.10.2017 r.

Cmentarz rzymskokatolicki
parafialny

78/2017, 30.10.2017 r.

Wiodowo

Cmentarz rodowy

78/2017, 30.10.2017 r.

Cmentarz parafialny katolicki

78/2017, 30.10.2017 r.

Zardeniki

Zespot dworsko-folwarczny
(wschodni):

1. Dwér

2. Stodota

3. Stajnia - obecnie obora

4. Chlewik

5. Dom pracownikow
folwarcznych

6. Chlewik

7. Dom pracownikow
folwarcznych

8. Dom pracownikow folwacznych
9. Chlewik

10. Chlewik

11. Park

74/2017, 23.10.2017 r.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zbytkéw.

5.3. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Tabela ponizej przedstawia wykaz stanowisk archeologicznych:
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Tabela 5 Ewidencja zabytkéw archeologicznych

Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci
obszarze
1 2 3 4 5 6 7
21 | 20-58 |Brzydowo Xl 6 |CBY Slad osadnictwa
nowozytne
Pradzieje . .
22 | 2058 | Dabrowka I 2 |Cczasy 2lad osadnictwa
. Slad osadnictwa
nowozytne
Wczesne )
, sredniowiecze | Slad osadnictwa
2.3 | 20-58 |Dagbrowka Il 1 Czasy 3lad osadnictwa
nowozytne
24 | 20-58 | Konradowo XIV 5 |CBY Slad osadnictwa
nowozytne
Woczesne )
25 20-58 | Konradowo XV 4 sredniowiecze Slad osadnictwa
' Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
Pradzieje ’
PbzZne Slad osadnictwa
2.6 20-58 | Konradowo XVI 3 sredniowiecze | Slad osadnictwa
Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
2.7 | 2058 |Wilodowo ! 7 |cB $lad osadnictwa
nowozytne
2.8 | 20-58 | Wiodowo I g |CmY Osada
nowozytne
29 | 20-58 | Wiodowo 1l g | Slad osadnictwa
nowozytne
2.10 | 20-58 | Wiodowo \Y I $lad osadnictwa
nowozytne
Woczesna epoka | Cmentarzysko
2.11 | 20-59 |Konradowo I 30 selaza Kurhanowe
212 | 20-59 |Konradowo I 33 |Wezesnaepoka |, han
zelaza
213 | 2059 |Konradowo 1l g | Slad osadnictwa
nowozytne
Pézne
2.14 | 20-59 |Konradowo \Y 11 |Sredniowiecze | Osada
Czasy Osada
nowozytne
Pozne
2.15 | 20-59 |Konradowo V 12 Sredniowiecze | Osada
Czasy Osada
nowozytne
Pozne
2.16 | 20-59 |Konradowo Vi 13 Sredniowiecze | Osada
Czasy Osada
nowozytne
2.17 | 20-59 |Konradowo \1 14 I,)OZHPT . Osada
sredniowiecze | Osada
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci obszarze
1 2 3 4 5 6 7
Czasy
nowozytne
Epoka brazu ’
Pozne Slad osadnictwa

2.18 | 20-59 |Konradowo VIl 15 sredniowiecze Slad osadnictwa
Czasy Osada
nowozytne

219 | 20-59 |Konradowo IX 20 |2 e $lad osadnictwa

220 | 2059 |Konradowo X 2 | yne | Slad osadnictwa

2.21 | 20-59 |Konradowo XI 22 Epoka brazu Slad osadnictwa

222 | 20-59 |Konradowo X 23 Ié’r‘ézd‘zowiecze $lad osadnictwa
Pozne )

223 | 2059 | Konradowo Xl 2 sredniowiecze Slad osadnictwa
Czasy Osada
nowozytne

224 | 20-59 |Konradowo/ VI 25 | GBSy $lad osadnictwa

Swiatki nowozytne
Czasy . .

2.25 | 20-59 |Konradowo VI 26 nowosytne Slad osadnictwa

2.26 | 20-59 | Kwiecewo I 27 \Z/\e/f;;;na epoka Osiedle nawodne

297 | 2059 | Kwiecewo I 28 Woczesna epoka | Cmentarzysko

' zelaza kurhanowe

2.28 | 20-59 | Kwiecewo Il 29 \Z/\e/fazjsna epoka Osiedle obronne

229 | 20-59 |Kwiecewo IV 34 \Z’\e’szeasna epoka. | Hiedle

230 | 20-59 |Kwiecewo XI 1 gjisg’z yine $lad osadnictwa

231 | 20-59 | Kwiecewo X1 2 gjjvsg’z e $lad osadnictwa

232 | 20-59 |Kwiecewo X1 3 gjisg’z yine $lad osadnictwa

233 | 20-59 |Kwiecewo XIV 4 gjjvsg’z Jine $lad osadnictwa
Pozne

234 | 20-59 | Kwiecewo XV 5 sredniowiecze Slad osadnictwa

' Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
Pozne

235 | 2059 | Kwiecewo XV g |Sredniowiecze | Osada
Czasy Osada
nowozytne

236 | 20-59 |Kwiecewo XVII 7 gjjvsg’z Jine $lad osadnictwa
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
237 | 20-59 | Kwiecewo XVII g |CBY $lad osadnictwa
nowozytne
Pozne ’
238 | 2059 |Kwiecewo XX 10 Sredniowiecze Slad osadnictwa
' Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
239 | 20-59 | Kwiecewo XX 18 Czasy $lad osadnictwa
nowozytne
240 | 20-59 |Kwiecewo XX 19 |G $lad osadnictwa
nowozytne
241 | 20-59 |Worlawki | 3o | Wezesnaepoka | o oiie obronne
zelaza
242 | 20-59 | Wortawki I 31 | Wezesnaepoka | e nawodne
zelaza
243 | 20-59 | Worlawki Vi 16 | @Y $lad osadnictwa
nowozytne
244 | 20-59 | Wortawki VII 17 Czasy $lad osadnictwa
nowozytne
245 | 20-60 |Kwiecewo VI 17 lgr‘;fl‘fiowiecze $lad osadnictwa
2.46 | 20-60 |Kwiecewo VI 20 gr(;zd‘;‘zowiecze $lad osadnictwa
247 | 20-60 |Kwiecewo VIl 21 l;(;rfiowiecze Punkt osadniczy
248 | 20-60 |Kwiecewo IX 22 Pozne $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.49 | 20-60 |Kwiecewo X g3 |Pomme $lad osadnictwa
sredniowiecze
250 | 21-58 |Brzydowo | 54 | WWezesne Slad osadnictwa
sredniowiecze
Po6zne
sredniowiecze /
251 | 21-58 |Brzydowo Il 55 11 pot. XV- Osada
pocz. XViw.
252 | 21-58 |Brzydowo i 57 l,joznf? . Punkt osadniczy
sredniowiecze
Pozne
sredniowiecze Slad osadnictwa
2.53 | 21-58 |Brzydowo v 58 Crasy Slad osadnictwa
nowozytne
Pozne
sredniowiecze | Punkt osadniczy
254 | 21-58 |Brzydowo V 59 Czasy $lad osadnictwa
nowozytne
Pozne
sredniowiecze Osada
255 | 21-58 |Brzydowo VI 60 Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
2.56 | 21-58 |Brzydowo Vil 61 I,DOZH? . Punkt osadniczy
sredniowiecze
257 | 21-58 |Brzydowo VI 62 Pozne Punkt osadniczy
sredniowiecze
258 | 21-58 |Brzydowo IX 63  |Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
259 | 2158 |Brzydowo X 64  |Fome $lad osadnictwa
sredniowiecze
260 | 21-58 |Brzydowo XI 5  |Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
Woczesny,
i . srodkowy i Cmentarzysko
2.61 | 21-58 |Kalisty I 1 péy podokres | plaskie
latenski
. Zatozenie
- ?
2.62 | 21-58 |Kalisty I 2 : obronne
263 | 2158 |Kalisty 1l 3 Okres $lad osadnictwa
starozytny
264 | 21-58 |Kalisty W, g | Okres $lad osadnictwa
starozytny
265 | 21-58 |Kalisty Vv 5 | Poznypodokres | Cmentarzysko
latenski ptaskie
2.66 | 21-58 |Kalisty VI 6 Okreg Slad osadnictwa
starozytny
Okres ,
i . starozytny Slad osadnictwa
267 | 21-58 | Kalisty Vil 10 Pozne Slad osadnictwa
sredniowiecze
268 | 21-58 |Kalisty Vil 1y |Pome $lad osadnictwa
Sredniowiecze
2.69 | 21-58 |Kalisty IX 12 Pozne Slad osadnictwa
sredniowiecze
2.70 | 21-58 |Kalisty X 13 Poznef . Punkt osadniczy
Sredniowiecze
2.71 | 21-58 |Kalisty XI 14 Pozne Slad osadnictwa
sredniowiecze
272 | 2158 |Kalisty XII 15 |Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
273 | 2158 |Kalisty X 16 | Wezesne $lad osadnictwa
sredniowiecze
. Okres ; .
2.74 | 21-58 | Kalisty XV 17 . Slad osadnictwa
starozytny
275 | 21-58 | Kalisty XV 1g | Wezesne Punkt osadniczy
sredniowiecze
276 | 2158 |Kalisty XVI o7 | Wezesne $lad osadnictwa
sredniowiecze
277 | 21-58 |Kalisty XVII 37 | Wezesne Punkt osadniczy
Sredniowiecze
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
2.78 | 21-58 |Kalisty XVII 38 I;r(;fﬁgowiecze Punkt osadniczy
2.79 | 21-58 |Kalisty X1X 39 lgr(;fl‘;‘zowiecze Punkt osadniczy
2.80 | 21-58 |Kalisty XX 40 I;r(;fﬁgowiecze Punkt osadniczy
. Okres . .
2.81 | 21-58 |Kalisty XXI 41 starozytny Slad osadnictwa
282 | 21-58 |Kalisty XXII 42 gr‘;zl;eiowiecze $lad osadnictwa
Pozne
283 | 21-58 |Kalist XII 43 Sredniowiecze | Punkt osadniczy
' y Czasy Punkt osadniczy
nowozytne
284 | 21-58 |Kalisty XXIV a4 | Wezesne Osada
Sredniowiecze
2.85 | 21-58 |Kalisty XXV 45 g:;zd‘;‘zowiecze Punkt osadniczy
Okres ’
286 | 2158 | Kalist XXV 16 starozytny Slad osadnictwa
' y Pozne Punkt osadniczy
Sredniowiecze
. Okres . .
2.87 | 21-58 |Kalisty XXVII 47 starozytny Slad osadnictwa
2.88 | 2158 |Kalisty XXVIII 48 \Z’\e’sze;”a ePoka | ¢1d osadnictwa
289 | 21-58 |Kalisty XXIX 49 l;zzdr;‘zowiecze $lad osadnictwa
2.90 | 2158 |Kalisty XXX 50 [ \VZSME  |$lad osadnictwa
291 | 21-58 |Kalisty XXXI 51 \Z’\e’fazzeasna ePoka | ¢}d osadnictwa
292 | 21-58 |Kalisty XXXII 52 gggzytny $lad osadnictwa
2.93 | 21-58 |Kalisty XXX 53 }é)r(:ezdr;?owiecze Slad osadnictwa
. Poézne .
294 | 21-58 |Kalisty XXXIV 56 Sredniowiccze Punkt osadniczy
2.95 | 21-58 |Kiewry | 7 kakﬁglss';r@é“ " | $lad osadnictwa
Woczesny-
2.96 | 21-58 |Kiewry I 8 srodkowy Kurhan
podokres
latenski
2.97 | 21-58 |Klobia | 9 iﬁﬁ?jﬁﬁaepom Slad osadnictwa
2.98 | 2158 |Skolity ! 19 Er‘;fiﬁowiecze $lad osadnictwa
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
299 | 21-58 |Skolity I oo  |Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.100| 21-58 |Skolity 1l 21 Pozne Punkt osadniczy
sredniowiecze
P6Zne
. sredniowiecze | Slad osadnictwa
2.101| 21-58 |Skolity v 22 Crasy Slad osadnictwa
nowozytne
2102| 21-58 |Skolity v 03 |Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.103| 21-58 |Skolity VI 0g | OKres $lad osadnictwa
starozytny
2.104| 21-58 |Skolity VI og | Okres $lad osadnictwa
starozytny
2.105| 21-58 |Skolity Vil 3y | Wezesne $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.106| 21-58 |Skolity IX 33 | Okres $lad osadnictwa
starozytny
Woczesna epoka
. zelaza Slad osadnictwa
2.107 21-58 | Skolity X 34 Pozne Punkt osadniczy
Sredniowiecze
2.108| 21-58 | Skolity XI 35 Pozng . Punkt osadniczy
sredniowiecze
2.109| 21-58 |Skolity XII 3 | Vezesne Punkt osadniczy
Sredniowiecze
2.110| 21-59 |Garzewo I 6 Czasy' Slad osadnictwa
nowozytne
2.111| 21-59 |Garzewo Il 7 Czasy' Slad osadnictwa
nowozytne
2.112| 2159 |Garzewo 1] 8 Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
2.113| 21-59 |Garzewo v 9 Czasy' Slad osadnictwa
nowozytne
Czasy
2.114| 21-59 |Gologéra X1 15 | Rowozytne Osada
Pozne Osada
sredniowiecze
PbZne
. sredniowiecze | Osada
2.115| 21-59 |Gotogora XV 16 Czasy $lad osadnictwa
nowozytne
Czasy
i , nowozytne Osada
2.116| 21-59 |Gotogora XV 17 Pésne $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.117| 21-59 |Gotogéra XVI 18 Pozme Slad osadnictwa
Sredniowiecze
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
2.118| 2159 |Gologéra XVII 19[S $lad osadnictwa
nowozytne
Czasy
) , nowozytne Slad osadnictwa
2.119| 21-59 |Gotogora XVIII 20 Pésne Slad osadnictwa
sredniowiecze
2.120| 21-59 |Gologéra XIX 21 |CEBY $lad osadnictwa
nowozytne
2.121| 21-59 |Gotogora XX 0 |Gy Slad osadnictwa
nowozytne
2122| 2159 | Gotogora XX 23 (S Slad osadnictwa
nowozytne
2.123| 2159 |Jankowo ! 24 |CBY Osada
nowozytne
2.124| 2159 | Jankowo I 25 | CBY Slad osadnictwa
nowozytne
2.125| 21-59 |Jankowo i 27 Epoka brazu Slad osadnictwa
2.126| 2159 |Rézynka XI 26 | CBY $lad osadnictwa
nowozytne
Pézne
. sredniowiecze | Osada
2.127| 21-59 |Skolity X1 10 Czasy Osada
nowozytne
Czasy
2.128| 2159 |Skolity XIV 11 |nowoZyme |Osada
Pozne Osada
Sredniowiecze
2129| 2159 | Skolity XV VI el Slad osadnictwa
nowozytne
2130| 2159 | Skolity XV 13 |CBY Slad osadnictwa
nowozytne
2.131| 21-59 |Skolity XVII 14|y $lad osadnictwa
nowozytne
Czasy ’
i T nowozytne Slad osadnictwa
2.1321 21-59 | Swiatki ! 1 PozZne Slad osadnictwa
sredniowiecze
2133| 2159 |$wigtki I B Slad osadnictwa
nowozytne
Czasy
i T nowozytne Slad osadnictwa
2.134| 21-59 | Swiatki Il 3 Pésne $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.135| 2159 |Swigtki \Y g |CBY $lad osadnictwa
nowozytne
A Czasy Slad osadnictwa
2.136] 21-59 | Swiatki M ° nowozytne Slad osadnictwa
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
Pozne
sredniowiecze
Woczesne
x| Bas Sredniowiecze | Grodzisko
2.137/ 21-60* | Rozynka ! ! Woczesna epoka | Slad osadnictwa
zelaza
2.138| 21-60 |Rozynka I 8 Neolit Slad osadnictwa
2.139| 21-60 |Rozynka 11 g7 |Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.140| 21-60 |Rozynka \Y 28 | Pome $lad osadnictwa
sredniowiecze
Pézne
141! 21-60 |Rézvnka v 29 $redniowiecze | Punkt osadniczy
' Y Czasy Osada
nowozytne
2142| 2160 |Rézynka Vi 30 |SBY Slad osadnictwa
nowozytne
2.143| 21-60 |Rozynka Vi 42 |Pome Slad osadnictwa
Sredniowiecze
2.144| 21-60 |Rozynka VI 43 |Pome Punkt osadniczy
sredniowiecze
2.145| 21-60 |Rézynka IX N Punkt osadniczy
Sredniowiecze
2.146| 21-60 |Rozynka X g5 |Pome Slad osadnictwa
sredniowiecze
Woczesne ,
, sredniowiecze | Slad osadnictwa
2.147| 22-59 |Gotogora I 25 Czasy Osada
nowozytne
2148| 2259 |Gologéra I 23 |CTaY Osada
nowozytne
2.149| 22-59 |Gotogéra 1l 22 |CB $lad osadnictwa
nowozytne
Woczesne ,
, sredniowiecze | Slad osadnictwa
2.150| 22-59 |Gotogoéra v 24 Czasy Slad osadnictwa
nowozytne
PozZne )
2151| 22-59 | Golosora v 21 sredniowiecze | Slad osadnictwa
' & Czasy Osada
nowozytne
PozZne
2.152| 2259 |Gologéra Vi 20  |Sredniowiecze | Osada
Czasy Osada
nowozytne
2.153| 22-59 |Gotogora VI 07 |CBAY $lad osadnictwa
nowozytne
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Numer
Numer Numer stanowiska
Lp |obszaru | Miejscowosé¢ | stanowiska w na Datowanie Znalezisko
AZP miejscowosci | oo
1 2 3 4 5 6 7
2.154| 22-59 |Gotogora Vil 18 |“BY Slad osadnictwa
nowozytne
2.155| 2259 |Gologora IX 0 | Wezesne $lad osadnictwa
sredniowiecze
2.156| 22-59 | Gologora X 19 Czasy. Slad osadnictwa
nowozytne
2.157| 22-59 |Gotogora X 17| ey $lad osadnictwa
nowozytne

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zbytkéw
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6. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Samorzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nie sporzadzit jak dotad audytu krajobrazowego, o
ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

7. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA
ORAZ STAN ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI

7.1. DEMOGRAFIA
Zgodnie z informacjami Gtéwnego Urzedu Statystycznego gmina Swiatki na koniec czerwca 2020 r.

liczyta 4002 mieszkancow, z tego 1981 kobiet i 2021 me¢zczyzn.

Wykres 8 Liczba mieszkancéw gminy Swiatki w latach 2008-2018
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3850
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Zrédio: GUS

W ujeciu dziesigcioletnim ogdlna liczba ludnosci spadta o 222 osoby, liczba kobiet spadta o 91 osob,
za$ liczba mezczyzn spadla 0 131 osob. Na tle ludno$ci catego powiatu olsztynskiego udziat
mieszkancow gminy Swiatki jest $redni — na dwanascie gmin ludno$é Swiatek to nieco ponad 3%
ludnosci catego powiatu. Swiatki sa jedenasta pod wzgledem liczby ludno$ci gming powiatu. Oficjalne
dane demograficzne wskazuja jednak — w przeciwienstwie do catego powiatu — tendencje spadkowa

liczby ludnosci. W stosunku do roku 2010 liczba ludno$ci gminy spadta 0 222 osoby, za$ powiatu
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wzrosta 0 6905 osob. W przeciggu ostatnich dziesigciu lat mozna zaobserwowac sukcesywny i

konsekwentny spadek liczby ludnosci.

Podstawowe wskazniki demograficzne gminy przytoczono w ponizszej tabeli:

Tabela 6 Podstawowe wskazniki demograficzne gminy

Warto$é
Wskaznik ] -
gmina | powiat

gestos¢ zaludnienia [0s/km?] 25 45
wspotczynnik feminizacji [I. kobiet/100
mezczyzn| 97 103
matzenstwa na 1000 ludnosci 4.4 4,3
urodzenia zywe na 1000 Iudnosci 6,87 8,07
zgony na 1000 ludnosci 11,29 9,45
przyrost naturalny na 1000 ludno$ci -4,42 -1,39

Zrédlo: GUS

Gmina Swiatki na tle powiatu prezentuje niekorzystne statystyki demograficzne. Jakkolwiek

wspotczynnik matzenstw jest lekko wyzszy niz dla powiatu, to pozostate wskazniki prezentujg sie

znacznie gorzej. Mniejsza gesto$¢ zaludnienia jest pochodng spadku liczby ludnosci, ktory z kolei

wynika z mato atrakcyjnego demograficznie potozenia gminy — pomiedzy gminami miejsko-wiejskimi

1 miejskimi, ktore sa kierunkiem migracji mlodych. Trzy kolejne wskazniki: matzenstwa, urodzenia

zywe oraz zgony na 1000 ludno$ci §wiadcza z kolei o starzeniu si¢ spoteczefistwa. Jakkolwiek wskazniki

te prezentujg taka sama tendencje dla catego powiatu to jednak w Swigtkach wystepuja z wickszym

nasileniem. Przyrost naturalny w obydwu przypadkach jest ujemny, niemniej jednak w skali powiatu

jest on ponad trzykrotnie mniejszy niz w Swiatkach.
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Wykres 9 Piramida wieku

70 i wiecej 99 122 221

65-69 15 89 104
60-64 148 133 15
55-59 142 135
50-54 138 107
45-49 137 125
40-44 164 161 3
35-39 181 148 33
30-34 150 149 1
25-29 171 164 7
20-24 163 124
15-19 122 111 1
10-14 120 120

5-9 120 102

0-4 6 81

250 200 150 100 50 0 50 100 150 200 250

B mezczyzni M kobiety M przewaga mezczyzn M przewaga kobiet

Zrédio: GUS

Struktura ptci 1 wieku potwierdza niekorzystne wskazniki, o ktérych mowa byta wyzej. Regresywny
ksztalt piramidy demograficznej mieszkancow gminy Swigtki (ciensza dolna czeéé piramidy i wzglednie
taka sama i grubsza czg$¢ srodkowa oraz szeroka gorna czgs$¢) wskazuje na tendencje do starzenia si¢
spoteczenstwa. Potwierdzaja to dane dotyczace sukcesywnego spadku liczby ludnosci gminy. W catej
strukturze wiekowej generalnie przewazaja mezczyzni, jednak widoczna jest duza nadwyzka kobiet w
wieku 70+. Konfrontujac to z danymi dotyczacymi wspotczynnika feminizacji mozna prognozowac, ze

w najblizszych pigciu latach wspotczynnik ten moze dla gminy obnizy¢ si¢ jeszcze bardziej.

Gesto$¢ zaludnienia gminy wynosi 25 osob/km? i wykazuje niewielka tendencje spadkowa w ostatnim

dziesigcioleciu.

Tabela 7 Migracje

200 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201

Rodzaj migracji 9 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
zameldowania ogotem 35| 71 | 38 | 44 | 36 | 52| 0 | 36 | 45 | 37 | 28

zameldowania z miast 21 | 36 | 18 | 33 | 19 | 27 | 24 | 18 | 23 | 12 7
zameldowania ze wsi 14 | 35 | 17 | 11 | 17 | 23 | 16 | 17 | 22 | 22 | 21
wymeldowania ogdtem 35 |61 | 60 | 61 | 49 | 90 | O | 38 | 67 | 89 | 69
wymeldowania do miast 15 | 32 | 36 | 44 | 37 | 51 | 22 | 19 | 36 | 62 | 31
wymeldowania na wie$ 20 | 29 | 24 | 17 | 11 | 38 | 42 | 17 | 31 | 27 | 38
saldo migracji 0O |10 |-22|-17|-13 |-38| 0 | -2 | -22| -52 | 41

Zrédlo: GUS
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Analiza ruchu migracyjnego ludnosci potwierdza dane dotyczace zmniejszania si¢ liczby ludnosci
gminy. Z konfrontacji z danymi dotyczacymi urodzin i zgonow (ujemny przyrost naturalny) wynika, ze,
jak dotychczas, gtéwna przyczyna ubytku mieszkancow Swiatek jest nie tylko zbyt wysoka umieralno$é
w stosunku do dzietno$ci, lecz takze emigracja mieszkancow z gminy. Najczestszym kierunkiem
emigracji jest miasto, do ktoérego wyemigrowato w ostatnim dziesigcioleciu o 91 0s6b wigcej niz na
wie$. Bardziej wnikliwe poznanie danych dotyczacych kierunkéw migracji prowadzitoby zapewne do
wniosku, ze tymi kierunkami sg glownie Olsztyn, Dobre Miasto i Mitakowo. Z kolei wérod zameldowan
dominujg, aczkolwiek lekko, zameldowania ze wsi — od 2009 r. zameldowato si¢ z tego kierunku o 23
0soby wiecej niz z miast, co $§wiadczy o tym, ze Swigtki nie jest atrakcyjne dla mieszkancow miast jako

miejsce zamieszkania i tzw. ,,sypialnia”.

Ogolne saldo migracji jest natomiast w wigkszos$ci lat niekorzystne dla gminy. W badanym okresie
wystepuje tylko jeden rok (2010), w ktorym saldo jest minimalnie wyzsze od zera, w roku 2009 i 2015
saldo jest rowne 0, natomiast w pozostatych latach jest wyraznie nizsze.

Rozwinigciem piramidy wiekowej jest wykres przedstawiajacy struktur¢ wiekowa ludno$ci w podziale

na grupy wiekowe:

Wykres 10 Struktura wieku mieszkancow gminy
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Zrédlo: GUS

Dane potwierdzaja hipotezg spoteczenstwa dojrzewajacego. Rokrocznie zwigksza si¢ liczba 0séb w
wieku poprodukcyjnym, maleje natomiast liczba dzieci i os6b aktywnych zawodowo. Okoto 64% liczby
ludnos$ci gminy stanowig osoby w wieku produkcyjnym (wzrost o niecaly jeden punkty procentowy W
stosunku do roku 2009). Wskaznik obcigzenia demograficznego zmniejszyt si¢ nieznacznie od 2009
roku z 57 i w 2019 wynosit 55,8 osoby i jest korzystniejszy od wskaznika dla powiatu (58,5 0soby).
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Struktura wiekowa w podziale na pte¢ wyglada charakteryzuje si¢ dominacja mezczyzn w grupie wieku
przedprodukcyjnego i produkcyjnego, gdzie ich udzial wynosi w granicach 51%-55%. Znaczacy jest
natomiast udziat kobiet w wieku poprodukcyjnym (ponad dwukrotnie wiccej kobiet niz mgzczyzn). Ma
to zwigzek przede wszystkim z wcze$niejszym przechodzeniem kobiet na emeryture, jak réwniez z

wigksza dtugoscia ich zycia.

Wykres 11 Struktura wieku mieszkancow gminy w podziale na pleé¢
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Zrédio: GUS

7.2. MIESZKALNICTWO
Na sytuacje mieszkaniowa ludno$ci oddziatuje wiele czynnikdéw, wsrdd ktorych do najwazniejszych
zalicza si¢ zasoby mieszkaniowe, powierzchni¢ uzytkowag czy tempo rozwoju budownictwa

mieszkaniowego.

Tabela 8 Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie

Rok _Liczba budynkévy _
mieszkalnych w gminie

2009 632

2010 633

2011 652

2012 656

2013 664

2014 666

2015 670

2016 672

2017 677

2018 680

2019 691

Zrédio: GUS
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Zgodnie z danymi GUS w gminie Swiatki w roku 2019 znajdowato si¢ 691 budynkéw mieszkalnych.

Ich liczba w ciagu dziewigciu lat wzrosta o 59 budynkéw, srednio 5,9 rocznie.

Tabela 9 Mieszkania w gminie

Rok Mieszkania| lIzby Powierzchnia uzytkowa

[szt.] [szt.] mieszkan [m?]
2009 1186 4 454 92 140
2010 1177 4 574 92 075
2011 1181 4 595 92 526
2012 1189 4638 93 631
2013 1198 4 695 94 882
2014 1202 4720 95 751
2015 1206 4745 96 287
2016 1206 4745 96 287
2017 1211 4769 97 016
2018 1214 4783 97 366
2019 1218 4 800 97 894
Zrodto: GUS

Ilo$¢ mieszkan w gminie stale rosnie, §rednio o 3,2 mieszkania rocznie. Bioragc pod uwage podany wyzej

roczny przyrost budynkow mieszkalnych mozna zauwazy¢ mniejsza dynamike przyrostu mieszkan niz

budynkow. Wraz ze wzrostem liczby mieszkan wzrasta tez liczba izb o 346. Konsekwentnie rosnie tez

$rednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania. W roku 2009 wyniosta 77,7 m?, a w 2019 juz 80,3

m?2 (wzrost 0 2,68 m?, $rednio rocznie o 0,27 m?). Takie warto$ci wskazujg jako dominujgcg forme

budownictwo jednorodzinne.

Tabela 10 Mieszkania oddane do uzytkowania

Mieszkania oddane Powierzchnia Srednia

Rok | do uzvtkowania uzytkowa mieszkan powierzchnia
%,szt] oddanych do oddawanego
' uzytkowania [m?] mieszkania [m?]

2009 12 1582 131,83
2010 5 719 143,8
2011 7 1008 144
2012 8 1105 138,12
2013 10 1436 143,6
2014 4 869 217,25
2015 4 536 134
2016 2 472 236
2017 5 729 145,8
2018 4 469 117,25
2019 4 528 132

Zrédio: GUS, opracowanie wiasne
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W latach 2009 — 2019 oddano do uzytkowania 65 nowych mieszkan, srednio 6,5 mieszkania rocznie.
Sa to mieszkania glownie w domach jednorodzinnych. Mimo statego trendu migracyjnego z gminy
obserwuje si¢, cho¢ z r6zna dynamika, kolejne powierzchnie oddawanych do uzytkowania mieszkan.
Mieszkania oddawane do uzytkowania cechuja si¢ znacznie wigksza $rednig powierzchniag uzytkowa.
Wynosi ona juz $rednio ponad 153 m?, co $wiadczy o stopniowym podnoszeniu standardu zamieszkania
przez nowych mieszkancow gminy. Z drugiej strony, biorac pod uwage niska liczbe dzieci w gminie,
taka forma zabudowy moze spowodowac sytuacje, w ktorej dzieci z wiekiem opuszcza rodzicow, ktorzy

zamieszkujac duze domy bedg mieli problem z ich utrzymaniem.

Srednio rocznie oddawanych jest do uzytku ok. 859 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

7.3. OSWIATA
Realizacja zadan o$wiatowych i wychowawczych w gminie nastgpuje w ramach nastepujacych

placowek:
= Ztobka Publicznego w Swiatkach,

= Zespohu Szkolno-Przedszkolnego w Swiatkach, w sktad ktorego wchodzi Przedszkole Publiczne w

Swiatkach oraz Szkota Podstawowa w Swigtkach im. mjr. Henryka Sucharskiego.

Wspétezynnik skolaryzacji brutto w roku 2019 dla szkoty podstawowej wyniost 75,47%. Srednio na
jeden oddziat szkoty podstawowej w 2018 r. przypadato 17,4 ucznidow. Do oddziatow przedszkolnych

uczeszczato 119 dzieci, na jedng grupe przedszkolng przypadato $rednio 20 dzieci.

7.4. OCHRONA ZDROWIA I OPIEKA SPOLECZNA

Ochrona zdrowia w gminie realizowana jest poprzez Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki
Zdrowotnej w Swiatkach, ktory oferuje podstawowe ustugi w zakresie ochrony zdrowia: poradnie
lekarza podstawowej opieki zdrowotnej, gabinet diagnostyczno-zabiegowy, gabinet pielegniarki,
poradni¢ dziecigcg, poradni¢ pielggniarki i poloznej Srodowiskowej. Z bardziej rozwinigtej oferty
mieszkancy moga korzysta¢c w Dobrym Miescie 1 w Olsztynie. Na terenie gminy znajduje si¢ rdéwniez

punkt apteczny.

Pomocg spoteczng w gminie kieruje Gminy Osrodek Pomocy Spotecznej w Swiatkach. Srednio rocznie
ok. 230 gospodarstw domowych korzysta ze srodowiskowej pomocy spotecznej, z czego $rednio ok.
150 gospodarstw ponizej kryterium dochodowego, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze po wzroscie w latach
2012 - 2014 liczba ta z roku na rok maleje, podczas gdy rosnie liczba gospodarstw korzystajgcych ze
srodowiskowej pomocy spotecznej powyzej kryterium dochodowego. Znaczaco zmniejsza si¢ liczba

rodzin, ktore otrzymuja zasitki rodzinne na dzieci. W 2019 r. wyniosta 174 rodziny, co w okresie
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ostatnich dziesigciu lat stanowi spadek o 44%. Podobnie jest z liczba dzieci otrzymujacych zasitki
rodzinne — w roku 2017 ich liczba wyniosta 347, co stanowi spadek o ok. 45%

7.5. RYNEK PRACY
Podstawowym miernikiem poziomu zadowolenia jest dzi§ dostgp do rynku pracy. Znalezienie i

utrzymanie zatrudnienia jest dzi$ jednym z gtdéwnych celow szczegolnie mtodego pokolenia.

Wykres 12 Bezrobotni zarejestrowani w latach 2009-2020
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Powyzszy wykres wskazuje, po okresie wzrostu w latach 2011-2013, ogélng tendencje spadkowg liczby
zarejestrowanych bezrobotnych. Najnowsze dostepne dane wskazuja na niemal najnizszg liczbe
bezrobotnych od 2009 r. Potwierdzaja to rowniez dane statystyczne dotyczace udziatu bezrobotnych w

liczbie ludnosci, ktory rowniez nalezy do najnizszych w badanym okresie.
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Wykres 13 Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkeyjnym w
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Istotnym jest to, ze wraz ze zmniejszaniem si¢ ilosci bezrobotnych mezczyzn, maleje rdéwnoczesnie
liczba bezrobotnych kobiet, co oznacza ich wickszg aktywizacje na rynku pracy. Spadek liczby
bezrobotnych jest oczywiscie pozytywnym zjawiskiem, jednakze nie statym. Nalezy mie¢ §wiadomos¢

tego, ze z pewnoscig W pewnym momencie nastgpi wyhamowanie tego trendu.

7.6. DOSTEPNOSC GLOWNEGO OSRODKA GMINY

Analizy przeprowadzone powyzej wskazuja, ze miejscowos¢ Swiatki jest gminnym o$rodkiem, w
ktérym koncentruje si¢ zycie administracyjne, kulturowe, o$wiatowe, zlokalizowane sa najwazniejsze
ustugi. Dostgpnos¢ gtownego osrodka obstugi gminy, w tym szczeg6lnie — z uwagi na wiejski charakter

gminy — dostepnos¢ komunikacyjna, jest jedng z cech oceny jakosci zycia mieszkancow.

Z dokonanej analizy wynika, ze najlepsza dostepnos¢ do osrodka gminnego, rozumiang jako czas
dojazdu samochodem osobowym, osiggaja mieszkancy Jankowo, jako najblizej potozonej wsi, ale takze
ta cze$¢ mieszkancow Kwiecewa, Drzazg, Walentynowa, Garzewa, Gotogory, Dabrowki i Kalist, ktora
zamieszkuje tereny najblizej gtéwnych drog. Dostgpnos¢ dziesigciominutowa osiagaja wszystkie
wymienione wyzej miejscowosci oraz dodatkowo Rézynka, Brzydowo, Skolity, Wlodowo, Wortawki
czy Zardeniki. Dostepnoéé pietnastominutowa obejmuje niemal catg gmine, jedynie skrajnie potozone
tereny wsi Wysokie, Klony, czy kolonijna zabudowa na krancach gminy posiada najstabsze potaczenie

ze Swiatkami. Przyjmujac czas 15 minut jako pewien minimalny standard dla zapewnienia jakosci
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potaczenia z osrodkiem gminnym nalezy stwierdzi¢, ze jest ona speiniona dla ok. 79% powierzchni

gminy, co jest wynikiem dobrym.

Rysunek 12 Dostepno$é komunikacyjna osrodka gminy

Dostepnos¢ komunikacyjna

I 5 minut
[] 10 minut
[ ] 15 minut

Zrodio: opracowanie wlasne

7.7. STAN ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI

Wedlug raportu o stanie zapewnienia dostepnosci podmiotu publicznego budynki uzytecznosci
publicznej w gminie co do zasady zapewniaja wstep osobie korzystajacej z psa asystujacego. Brak jest
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natomiast poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych, ktore bytyby wolne od barier, nie
zastosowano w nich $rodkow, ktore pozwalalyby na dostep do wszystkich ich pomieszczen, nie
posiadaja rowniez widocznej i czytelnej informacji na temat rozktadu pomieszczen czy mozliwosci
ewakuacji dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami. Budynek urzedu gminy nie posiada podjazdu dla
niepetnosprawnych. Przy wejéciu do budynku na wysokosci 120 cm zamontowany jest dzwonek dla
niepelnosprawnych. W urzedzie wyznaczona jest jedna osoba, ktora wychodzi przed budynek i pomaga
dostac¢ sie do budynku osobie ze szczegdlnymi potrzebami. W holu budynku znajduje si¢ punkt przyjecia
interesantow, przy ktorym obstugiwane sa osoby ze szczegdlnymi potrzebami. Jedno miejsce

parkingowe wyznaczone jest dla 0sob niepetnosprawnych.

Strona internetowa gminy jest czgsciowo zgodna z zasadami dostgpnosci. Kontakt z jednostkami gminy
mozliwy jest w formie telefonicznej, korespondencji tradycyjnej oraz elektronicznej, za pomoca faksu.
Urzad nie posiada tlhumacza jezyka migowego, nie posiada rowniez §rodkéw technicznych do obstugi

0s0b stabostyszacych.

8. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

8.1. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU AWARII PRZEMYSLOWE]

Na terenie gminy Swiatki nie znajduja si¢ zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku awarii przemystowe;.

8.2. OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
Obecnie na terenie gminy Swiatki nie odnotowano obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszarow

zagrozonych osuwiskami.

8.3. ZANIECZYSZCZENIE WOD

Pod wzgledem jakosci wod powierzchniowych i podziemnych w badaniach monitoringowych WIOS
ocenie poddano wody powierzchniowe i podziemne wystepujace na terenie gminy Swigtki: rzeka
Past¢ka, Doptyw z Litwy, Kanat Skolity, Doptyw z Konradowa, Doptyw spod Worlawek, Sunia oraz
Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych nr 19 i 20. Wyniki badan zostaly oméwione w rozdziale 3.3.
Wskazuje si¢, ze gming charakteryzuje stan wod podziemnych ponizej dobrego oraz zty stan wod
powierzchniowych. Glownym zréodlem zanieczyszczen wod jest splyw wod powierzchniowych z
dziatalno$ci rolniczej. Mato urozmaicony sposob uzytkowania terendw gminy (gtownie pola uprawne,
brak form zieleni) dodatkowo wzmacnia zagrozenie zanieczyszczeniem. Drugim zrodlem ryzyka jest
staby stopien skanalizowania gminy i stosowanie zbiornikow bezodptywowych jako glownego sposobu

odprowadzania $ciekow, ktore sg sukcesywnie zastepowane przydomowymi oczyszczalniami $ciekow.
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Istotnymi zroédlami zanieczyszczenia sa rowniez: drogi, stacja paliw czy obszary magazynowo —

sktadowe.

Zagrozenie dla wod podziemnych stanowig obiekty gospodarcze, inwentarskie, obszary magazynowo —
sktadowe, sktadowiska odpadow, stacja paliw, oczyszczalnie $ciekow czy drogi, ktore poprzez emisjg
zanieczyszczen wpltywaja lub potencjalnie moga wplywaé w sposob niekorzystny na ich jakosc¢.
Zagrozenia wod podziemnych beda silniejsze w miejscach zrodet, w tym potencjalnych, zanieczyszczen

wod. Na pozostatych obszarach zagrozenia wod beda niewielkie.

8.4. POWODZIE | PODTOPIENIA

Z przeprowadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wstepnej Oceny Ryzyka
Powodziowego (WORP) wynika, Zze na terenie gminy Swiatki wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. W zwigzku z powyzszym na terenie gminy wyznaczone zostaly mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, na ktorych wskazane zostaty zasiggi
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie (1%) 1 wysokie (10%). Sa to tereny potozone wzdhuz rzeki Pasi¢ki. Zasieg wymienionych

obszaroéw zostat przedstawiony na rysunku studium.

8.5. ZAGROZENIA JAKOSCI POWIETRZA

Celem oceny powietrza jest okre$lenie stezen poszczegodlnych substancji w powietrzu atmosferycznym,
wskazanie przyczyn ponadnormatywnych stezen oraz zrodel emisji zanieczyszczen w regionie. Ocena
jakosci powietrza dokonywana jest pod wzgledem dwodch kryteriow: ochrony zdrowia oraz ochrony
ro§lin. Ocena pod katem ochrony zdrowia, ktoérej dotyczy rozdzial, obejmuje analize stgzen
zanieczyszczen: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, benzenu, otowiu, arsenu, niklu, kadmu,
benzo(a)pirenu, pylu PM10, ozonu, tlenku wegla oraz pylu PM2,5. Na terenie gminy Swiatki nie
znajduje si¢ stacja badania jako$ci powietrza. Gmina Swiatki pod wzgledem strefowania badania jako$ci
powietrza znajduje sie¢ w tzw. strefie pozostatego obszaru wojewodztwa (strefa warminsko - mazurska).
W strefie tej w wyniku przeprowadzonych badan stwierdzono, ze stan zanieczyszczen powietrza

substancjami miescit si¢ w nastepujacych klasach:

Tabela 11 Ocena jako$ci powietrza

Rodzaj zanieczyszczenia Klasa
SO,, NO; (ochrona zdrowia), A
CO, C¢Hs
PM2,5 A
PM10 A
Pb, As, Cd, Ni A
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Rodzaj zanieczyszczenia Klasa
b(a)p C
O3 AiD2

Zrédlo: Panistwowy Monitoring Srodowiska

Objasnienia:
= klasa A — st¢zenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomow

dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

= klasa C —stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lub poziomy

docelowe,

= Kklasa D2 — stezenia zanieczyszczenia ozonem troposferycznym na terenie strefy przekracza poziom

celu dtugoterminowego.

Wigkszos¢ zanieczyszczen powietrza atmosferycznego decydujacych o jego stanie sanitarnym ma
charakter egzogeniczny, naptywowy, niemniej jednak istnieje grupa zanieczyszczen, ktore swoje zrodto

maja na terenie gminy. Sg to przede wszystkim:

= kottownie lokalne i paleniska domowe zlokalizowane na terenie catej gminy,
= kottownie zaktadowe,

= komunikacja samochodowa wtlasna i tranzytowa,

= stacja paliw,

= obiekty inwentarskie.

Na wielko$¢ emisji zanieczyszczen duzy wplyw ma z pewnosciag sposob zaopatrzenia w cieplo
zabudowy w gminie. Brak sieci gazowych i cieptowniczych powoduje, ze indywidualne Zrédta ciepla

sg podstawowym sposobem ogrzewania.

8.6. ZAGROZENIA KLIMATU AKUSTYCZNEGO

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalnos$ci cztowieka: to, jak gospodaruje przestrzenig (jak i
gdzie inwestuje) bedzie mialo wptyw na emisj¢ hatasu. Glownymi Zrédtami halasu na terenie gminy
Swiatki sg drogi, a wérod nich zwlaszcza drogi wojewodzkie nr 530 Ostroda — Lukta — Dobre Miasto
oraz (W mniejszym stopniu) nr 593 Mitakowo - Dobre Miasto - Jeziorany - Lutry — Reszel oraz
wazniejsze drogi powiatowe (1407N) lub gminne (z Brzydowa, Wlodowa czy Walentynowa w kierunku
Swigtek), generujace hatas liniowy. Drugg kategorig zrodel hatasu na terenie gminy beda zaktady
ustugowo-przemystowe. Stanowig one raczej punktowe zrodta i oddziatuja najbardziej na najblizsze

otoczenie.
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Halas jest tego rodzaju oddziatywaniem, ktorego nie mozna catkowicie wyeliminowac, cho¢ mozna go
ogranicza¢. Obydwa typy zrodetl hatasu wskazuja na znaczacg role polityki przestrzennej gminy
polegajaca na takim rozmieszczeniu form dziatalnosci cztowieka, aby minimalizowaé negatywne

oddzialywanie hatasowe.

8.7. ZAGROZENIA POLEM ELEKTROMAGNETYCZNYM
Jakkolwiek oddziatywanie elektromagnetyczne jest stale obecne w zyciu czlowieka, to rozwoj
infrastruktury w ostatnich latach znaczaco przyczynit si¢ do wzrostu jego emisji. Glownymi zrodtami

sztucznego promieniowania i oddziatywania elektromagnetycznego na terenie gminy sa:
= linie energetyczne o napigciu 15 kV i 110 kV, 400 kV i zwigzane z nimi stacje elektroenergetyczne,
= stacje bazowe telefonii komorkowe;,

= instalacje i urzadzenia elektryczne w zaktadach przemystowych, gospodarstwach domowych oraz

wykorzystywane do celow medycznych.

9. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.1. ANALIZA EKONOMICZNA

Analiza ekonomiczna gminy dotyczy¢ ma nie tylko poréwnania rocznych wplywow i wydatkow
jednostki, ale ma by¢ rowniez proba odpowiedzi na pytanie, w jaki sposob ksztattowatly si¢ te dziaty w
ciagu ostatnich lat, jaki miaty wptyw na deficyt budzetowy gminy. W dalszej czg$ci nastapi takze ocena
mozliwosci inwestycyjnych gminy, stad w analizie ekonomicznej niezbgdnym jest rowniez odniesienie
si¢ do czesci inwestycyjnej budzetu, ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju sieci infrastruktury

technicznej czy budownictwa w gminie.
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Wykres 14 Dochody gminy ogéolem w zt w latach 2009-2019
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Budzet gminy Swiatki po stronie dochodéow wykazuje — poza latami 2012-2015 — stala, wzrostowa
tendencj¢. Z najwiekszymi wzrostami mamy do czynienia w latach 2012, 2016 i 2019. Po kazdym cyklu
spadku dochodow nastepowat ich wigkszy wzrost. W badanym okresie dochody gminy wzrosty o ponad
90%. Sredni przyrost dochodéw to ponad 1 min zt rocznie. Analogicznie sytuacja wyglada po

przeliczeniu dochodéw gminy na jednego mieszkanca.

Wykres 15 Dochody gminy w zl na jednego mieszkanca w latach 2009-2019
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Odnotowania wymaga tozsamo$¢ przebiegu obu powyzszych wykresow: w momencie wzrostu

dochodéw, w podobnym tempie wzrastaja dochody na jednego mieszkanca, podobnie w przypadku

58

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 58



spadku dochodow w latach 2012-2015. Wskazuje to na niewielki wplyw wahan liczby mieszkancow na

wielkos¢ wplywow do budzetu gminy.

Poza subwencjami i dotacjami, najwazniejszym zrédtem dochodéw gminy sg tzw. dochody wiasne.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego zrodtami

dochodéw whasnych sa:

1) wptywy z podatkow:

od nieruchomosci,

rolnego,

lesnego,

od $rodkow transportowych,

dochodowego od 0sob fizycznych, optacanego w formie karty podatkowe;,
od spadkow i darowizn,

od czynnosci cywilnoprawnych;

2) wplywy z opfat:

skarbowej,

targowej,

miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,

reklamowej,

eksploatacyjnej - w czgsci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze,

innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrgbnych przepisow;

3) dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budzetowe oraz wptaty od gminnych zaktadow

budzetowych;

4) dochody z majatku gminy;

5) spadki, zapisy i darowizny na rzecz gminy;

6) dochody z kar pieni¢znych i grzywien okreslonych w odrebnych przepisach;

7) 5,0% dochodow uzyskiwanych na rzecz budzetu panstwa w zwigzku z realizacjg zadan z zakresu

administracji rzadowej oraz innych zadan zleconych ustawami, o ile odrgbne przepisy nie stanowia

inaczej;

8) odsetki od pozyczek udzielanych przez gming, o ile odrgbne przepisy nie stanowig inaczej;

9) odsetki od nieterminowo przekazywanych naleznosci stanowigcych dochody gminy;

10) odsetki od $rodkow finansowych gromadzonych na rachunkach bankowych gminy, o ile odrgbne

przepisy nie stanowig inaczej;

11) dotacje z budzetow innych jednostek samorzadu terytorialnego;

12) inne dochody nalezne gminie na podstawie odrgbnych przepisoéw.
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Wykres 16 Dochody wlasne gminy w zt w latach 2009-2019
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Analiza wielko$ci dochodéw wiasnych gminy Swiatki potwierdza regularnoé wzrostu jak w przypadku
dochodow ogotem. Poza wigkszym spadkiem w roku 2015 i 2017 dochody wtasne gminy stale si¢
zwigkszaja, a najwigkszy przyrost dochodow obserwuje si¢ w 2012 r., kiedy to wrosty o ponad 1,1 min
zt. Najnizsze dochody wlasne gmina uzyskata w roku 2009, najwyzsze w roku 2019, przy czym rdznica
migdzy tymi warto$ciami wynosi ponad 3,17 min zt. Srednio z dochodéw wiasnych gmina uzyskuje
rocznie 4,9 min zt.

Wsréd zrodet dochodow, oprocz wyzej wymienionych, sg rowniez $rodki, jakie gmina pozyskuje z

zewngtrznych zrodet finansowania.

Wykres 17 Dochody w zt z zewnetrznych zrédel finansowania (w tym Srodki z Unii Europejskiej)
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Wielkos¢ srodkow, jakie gmina pozyskuje z zewnetrznych zrodet (w tym rowniez z dotacji Skarbu
Panstwa) zalezna jest od kondycji finansowej jednostki, planowanych zadan inwestycyjnych,
dostepnych do pozyskania $rodkéw (oglaszanych konkurséw) oraz konkurencji w pozyskaniu tych
samych §rodkow ze strony innych jednostek. Najwiekszy poziom dochodéw gmina Swiatki z tego tytutu
otrzymala w roku 2019 (11,2 min z}). Poza tym czasem absorpcja §rodkow jest duzo nizsza i oscyluje
w granicach 4,5-7 min. zt. Srednio rocznie gmina uzyskiwata w badanym okresie ok. 5,9 min zi.
Uzyskiwane fundusze stanowity od 24,7% (rok 2009) do 50% (rok 2019) dochodow ogdtem gminy.

Wydatki gminy Swiatki ukierunkowane sa na rozwoj spoteczno-ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb
mieszkajacej na jej terenie ludnosci. Dzielg si¢ na majatkowe, w tym inwestycyjne oraz biezace, do
ktorych zalicza sie m.in. $wiadczenia na rzecz osob fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze

wydatki na obstuge dtugu.

Wykres 18 Wydatki ogolem gminy w zt w latach 2009-2019
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Zrédlo: GUS

Wydatki gminy, podobnie jak dochody, wykazuja statg tendencje wzrostowa. Poza okresami lekkich
spadkow (lata 2014 i 2015) kazdego roku odnotowuje sie¢ wzrost wydatkow z 11,4 min zt w 2009 r. do
22,9 mln zt w 2019 r. Stanowi to dwukrotny wzrost. Sredni przyrost wydatkéw to ok. 1,2 mlIn zt rocznie
przy ok. 1 min zt przyrostu dochodow rocznie. Wzrost dochodéw ma swoje przetozenie rowniez w
przeliczeniu na jednego mieszkanca. Podobnie, jak w przypadku dochodow tak i wydatkow, zauwazalna

jest tozsamos$¢ przebiegu obu wykresow.
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Wykres 19 Wydatki gminy w zl na jednego mieszkanca w latach 2009-2019
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Zrédlo: GUS

Bardzo istotng informacja z punktu widzenia finansowania ewentualnych zadan z zakresu infrastruktury

wynikajacych z niniejszego bilansu sg wydatki gminy na cele inwestycyjne.

Wykres 20 Wydatki majatkowe gminy w zI w latach 2009-2019 (w tym inwestycyjne)
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Zrédlo: GUS

Wydatki gminy na inwestycje, z racji na ograniczono$¢ srodkéw budzetowych, nie moga by¢ wysokie
rok do roku. Mimo zauwazalnej tendencji wzrostowej w wydatkowaniu $rodkow, w celu racjonalnego
zarzadzania dlugiem publicznym samorzad decyduje si¢ na okresy zwigkszonych wydatkow na
inwestycje oraz okresy, gdzie te wydatki sa mniejsze. W przypadku badanego okresu w gminie Swigtki
rowniez widoczny jest taki trend. Mozna stwierdzi¢, ze cykl wydatkéw inwestycyjnych zamyka si¢ w
okresach 3-4 letnich, po ktorych nastepuje odcigzenie budzetu. Najwicksze wydatki zaobserwowac
mozna w latach 2018-2019, gdzie poziom wydatkow wynosit ponad 3 min zt, najmniejsze w latach 2009

i 215 — tu wydatki nie przekroczyty kwoty 0,6 min zt.
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Relacja dochodow i wydatkow w ich wartosciach bezwzglednych zawsze rodzi pytanie o wielkos¢

deficytu budzetowego. W przypadku gminy Swiatki przedstawia sie on nastepujaco:
Wykres 21 Dochody i wydatki, deficyt budzetowy w zt
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W badanym okresie przez pieé lat gmina Swiatki odnotowywata, podobnie jak wigkszo§¢ gmin w kraju,
deficyt budzetowy. Rzadziej natomiast, bo w latach 2009 i 2012 odnotowuje si¢ nadwyzke budzetowa.
Warto zauwazy¢, ze w wiekszos$ci sa to lata, w ktorych wydatki inwestycyjne gminy byly na nizszym

poziomie niz zwykle.

Na sytuacje¢ ekonomiczng gminy wplywaja jednak nie tylko przeptywy pieni¢zne w budzecie gminnym.
Mozna powiedzieé, ze sa one pochodna ogdlnej sytuacji materialnej mieszkancoéw gminy, a ta z kolei
zalezy od uwarunkowan stymulujacych badz destymulujacych oszczedzanie, wydawanie pieniedzy,

ogo6lniej — obieg pieniadza.

Pierwszym z uwarunkowan jest ilos¢ podmiotow gospodarczych na terenie gminy. Glownym
wyznacznikiem lokowania nowej dziatalnosci w danym miejscu (gminie) jest wielko$¢ zysku i jak
najwigksze minimalizowanie strat. Osoby lokujace swoja dzialalno$¢ kieruja si¢ wigc racjonalnym
rozeznaniem wszelkich aspektow ekonomicznych prowadzenia tej dziatalnosci. Dziatalno$c¢ ta,
rozumiana jako szeroko pojete ustugi, bedzie si¢ rozwijata tylko na terenach sprzyjajacych takiemu
rozwojowi. Ponizsza tabela prezentuje ilos¢ podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Swiatki.

Wielkos¢ ta nawigzuje do rejestru REGON, w ktdérym umieszczane sg:
= 0soby prawne,
= jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej,

= osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, w tym prowadzace indywidualne

gospodarstwa rolne,
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= jednostki lokalne tych podmiotow.

Informacje z rejestru daja zatem obraz iloSci podmiotow, ktore w glownej mierze beda korzystaty z

funkcji ustugowej lub produkcyjnej zabudowy.

Wykres 22 Liczba podmiotow gospodarki narodowej

300

250 239

218 217

200

150

100

50

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Zrédlo: GUS

Ogdlna liczba podmiotéw gospodarki narodowej w gminie ro$nie. Cho¢ w roku 2011 mozna

zaobserwowac lekka zmiang trendu, to mozna stwierdzi¢, ze miata ono charakter tymczasowy.

Wykres 23 Liczba podmiotow gospodarki narodowej w podziale na rodzaje
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Zrédlo: GUS
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Z powyzszego wykresu wynika, ze zarowno w przemysle, jak i w pozostatych dzialalno$ciach (przez
ktére rozumie si¢ ustugi) liczba podmiotdéw wyraznie wzrasta. Jedynie w rolnictwie, le$nictwie i
rybactwie widoczny jest wyrazny spadek. Taka sytuacja wynika przede wszystkim z dobrej koniunktury
gospodarczej i odchodzenia ludzi mtodych od rolnictwa na rzecz pozarolniczej dziatalnosci

gospodarczej. Sredni wzrost liczby podmiotéw wynosi w dziatach:

= przemyst i budownictwo — 2 podmioty rocznie,

= rolnictwo, le$nictwo, lowiectwo i rybactwo — spadek 0 0,82 podmiotow rocznie,
= pozostala dziatalno$¢ — 3,4 podmioty rocznie.

Druga istotna cecha wptywajaca na kondycje ekonomiczng gminy jest budownictwo mieszkaniowe.
Nowi mieszkancy oznaczaja wicksze wplywy z podatkow, ale tez coraz wieksza potrzebe ponoszenia
naktadéw na przygotowywanie nowych terenéw pod budownictwo. Analiza w tym zakresie zostata

dokonana w rozdziale 7.2.

Kolejnym czynnikiem jest dostgpno$¢ infrastruktury technicznej. Im bardziej rozwinigta sie¢ wodno-
kanalizacyjna, tym mniejsze koszty jej uzupelnienia czy rozbudowy. Z drugiej strony, im bardziej
rozproszona zabudowa, tym wigksze koszty rozbudowy sieci. Podstawowe statystyki dotyczace

uzbrojenia gminy przedstawiaja si¢ nastepujaco:

= 83,5% budynkow mieszkalnych podiaczonych jest do sieci wodociggowe;,
= 77,9% ludnosci przytaczona jest do sieci wodociagowej,

= 25,7% budynkéw mieszkalnych podigczonych jest do sieci kanalizacyjnej,
= 33,6% ludnos$ci przytaczona jest do sieci kanalizacyjnej.

Powyzsze dane wskazujg na wzglednie dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowsa, ale bardzo stabo
rozwinigta sie¢ kanalizacyjna. Niedostatki sieci wystepuja gléwnie na terenach, gdzie nowe
zagospodarowanie dopiero pojawia si¢ lub zabudowa istniejaca ma charakter silnie rozproszony. Do
czasu ich rozprowadzenia, z uwagi na rachunek ekonomiczny, mozna przyjaé, ze korzystniejsze jest tam

stosowanie rozwigzan indywidualnych.

9.2. ANALIZA SRODOWISKOWA
W kontekscie rozwoju réoznych form zabudowy obecnie uwarunkowania srodowiskowe kojarzone sg
raczej z ograniczeniami. Dotyczy to gtownie zabudowy ustugowej oraz przemystowej, w mniejszym

stopniu mieszkaniowej.
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Obszar opracowania charakteryzuje sie $rednimi walorami przyrodniczo-uzytkowymi. Gtéwne cenne
przyrodniczo tereny znajdujg si¢ wzdtuz rzeki Pasteki — sg to obszary Natura 2000 oraz obszar
chronionego krajobrazu, ktory rowniez rozciaga si¢ wzdtuz drogi do Wiodowa. Dodatkowo w okolicach
Kwiecewa znajduje si¢ rezerwat przyrody oraz uzytek ekologiczny. Wszystkie formy ochrony przyrody
zostaty omdwione w rozdziale 10.1. Tym, co wyrdznia gmine Swigtki sposrod innych gmin, jest wysoki
udziat gruntdw objegtych ochrong na podstawie przepisow odrebnych. Wystepuja one w zasadzie na

terenie catej gminy, ze szczegdlnym nagromadzeniem od pasa centralnego gminy na wschod.

Analiza stanu srodowiska, jego gtownych zagrozen i okreslenie kierunkéw jego ochrony byta podstawa
okreslenia przyrodniczych predyspozycji terenow do ksztaltowania jej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. [ tak wskazuje sie nastgpujace obszary o szczegélnych uwarunkowaniach

srodowiskowych w kontekscie lokalizacji zabudowy:

1) wylaczone z zabudowy na podstawie przepisow odrebnych:

= tereny wzdtuz drog w odleglosciach okreslonych w przepisach drogowych,

= tereny wzdtuz gazociagu w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych,
= tereny w strefach sanitarnych od cmentarzy lub strefach ochrony uje¢ wody,

2) niekorzystne dla zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki ekofizjograficzne (gruntowe,
topoklimatyczne, wystgpujace cenne elementy Srodowiska przyrodniczego do bezwzglednego
zachowania i ochrony, a takze ze wzgledu na istniejace i potencjalne zagrozenia srodowiska). Do

terenow niekorzystnych dla zabudowy naleza:

= pasy technologiczne linii elektroenergetycznych (niekorzystne dla niektérych typow zabudowy,

szerokos$ci okreslane przez zarzadcow sieci),
= |asy,
= doliny rzeczne,
= grunty organiczne,
= tereny podmokte,

3) srednio korzystne dla zabudowy i korzystne z ograniczeniami. Do terendéw $rednio korzystnych i

korzystnych z ograniczeniami nalezg:
= obszary gleb chronionych klasy IlI,
= korytarze ekologiczne,
= obszary zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych.

Biorgc pod uwage skale wystepowania wymienionych uwarunkowan oraz analizujgc ich wptyw na
mozliwosci rozwojowe gminy mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu przepisow odrgbnych

regulujacych ich funkcjonowanie nie stanowig one znaczacej przeszkody do rozwoju réoznych form
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zabudowy w gminie. W dalszym ciggu istnieje takze w gminie rezerwuar terendw o korzystnych

warunkach do rozwoju zabudowy.

9.3. ANALIZA SPOLECZNA

Analiza spoteczna zostata przedstawiona w rozdziale 6.

9.4. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednym z elementow bilansu

terendw powinna by¢ prognoza demograficzna. Jej zadaniem jest wskazanie, jak bedzie wygladata

sytuacja demograficzna gminy w zaktadanej perspektywie przysztego szacowania zapotrzebowania na

zabudowg.

W pierwszej kolejnosci nalezy zwrdci¢ uwage na wykonang juz dla kazdej gminy w Polsce, prognoze

demograficzng, sporzadzona przez Gltéwny Urzad Statystyczny®. W przypadku gminy Swigtki

przedstawia si¢ ona nastgpujaco:

Tabela 12 Prognoza
demograficzna  Gléwnego
Urzedu Statystycznego
Rok Liczba ludnosci
2016 4191
2017 4178
2018 4166
2019 4 156
2020 4147
2021 4137
2022 4127
2023 4118
2024 4108
2025 4 097
2026 4084
2027 4 069
2028 4 053
2029 4 036
2030 4018
Zrédto: GUS

L https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-gmin-na-lata-2017-

2030-opracowanie-eksperymentalne,10,1.html
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Prognoza ta co prawda nie dotyczy wymaganego horyzontu czasowego, niemniej jednak wskazuje, ze
do roku 2030 ludno$¢ gminy Swiatki (przy zalozeniu niezmienno$ci uwarunkowan zewnetrznych i
wewngtrznych) zmniejszy si¢ o 173 osoby w stosunku do roku 2016. Przy opracowywaniu prognozy w
wymaganym horyzoncie czasowym zostang przyjete wyniki prognozy opracowanej przez GUS w
zakresie lat 2022-2030, natomiast w pozostalym okresie do 2051 roku prognoza zostanie opracowana
metodami statystycznymi.

Przed przystapieniem do opracowania prognozy nalezy zwrdci¢ uwage na dwie rzeczy. Pierwsza to
perspektywa czasowa prognozy. Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe bierze si¢ pod uwage perspektywe nie
dtuzsza niz 30 lat. Wydaje si¢ wigc zasadne, aby i prognoza demograficzna opierala si¢ wlasnie na takim
okresie. Druga kwestig, zwigzang z okresem prognozy, jest jej dokladnosé. Jak wskazuje
pisSmiennictwo?, horyzont prognozy jest tym czynnikiem, ktory ma najwiekszy wptyw na jej doktadnosé.
Im dluzszy horyzont, tym prognoza mniej doktadna, lub — inaczej mowigc — prognoza przejawia
najwigksza doktadno$¢, gdy jest ,,na teraz”. Stad, jak wskazuje literatura, za wiarygodna (prawdziwg)
prognoze nalezy traktowac tylko taka, ktora jednoczesnie okresla prawdopodobienstwo wystapienia
prognozowanego stanu w przysztosci. Powyzsze rozwazania maja o tyle istotne znaczenie, gdyz
sporzadzana prognoza demograficzna, jak wspomniano wyzej, bedzie posiadata 30-letni horyzont
czasowy, a wiec nalezy do prognoz dlugoterminowych o (najczesciej) matym prawdopodobienstwie
spetnienia. W celu wzmocnienia danych wejSciowych do prognozy poszerzono bazg danych liczby

ludnosci w taki sposob, aby obejmowata lata 1995-2020 wraz z prognoza wykonang przez GUS.

Tabela 13 Liczba ludno$ci gminy w latach 1995-2030
Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Ludno$¢ | 4333 4 318 4 353 4 357 4204 4212 4 200 4 246

Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Ludno$¢ | 4301 4273 4248 4203 4144 4116 4169 4224

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ludno$¢ | 4213 4 208 4 209 4180 4178 4191 4 150 4 105

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Ludnos¢ | 4039 4146 4137 4127 4118 4108 4 097 4084

Rok 2027 2028 2029 2030
Ludnos¢ | 4069 4 053 4036 4018
Zrédlo: GUS

2 Zarzqdzanie przestrzenne. Teoretyczne i praktyczne aspekty prognozowania finansowych skutkéw opracowar
planistycznych pod red. Tomasza Bajerowskiego. Olsztyn 2008, s. 52.
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Wykres 24 Zmiana liczby ludnoS$ci gminy w latach 1995-2030
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Zrodlo: GUS

Zaréwno z tabeli, jak i z wykresu jednoznacznie wynika, ze liczba ludnosci gminy maleje. Co prawda
mozna wyrdzni¢ okresy, gdy nastepuje skokowy wzrost, niemniej jednak generalna tendencja jest
spadkowa. Potwierdzajg to analizy spoteczne wykonane w rozdziale 6.1. W celu pehiejszego
zobrazowania zmian zachodzacych w liczbie ludnosci, wyznaczono trend tych zmian, ukazany na
wykresie jako czerwona linia przerywana. W celu jak najdoktadniejszego ukazania zaleznosci
postuzono si¢ trendem logarytmicznym, ktérego wspotczynnik determinacji byt najwyzszy sposrod
dostepnych®. W przedmiotowym przypadku wynosi on 0,71, co oznacza bardzo dobre dopasowanie
dwoch zmiennych. Za pomocg funkcji statystycznych programu Excel wyznaczono réwniez rownanie
matematyczne, opisujace zmiang liczby ludnosci od kolejnego roku, gdzie zmienna X stanowi kolejny
rok w modelu danych (1995 — rok 1, 2011 — rok 17, 2031 — rok 37, pierwszy rok prognozy itp.). Za
pomoca uzyskanych narzedzi mozna dokona¢ prognozy liczby ludnosci na kolejnych trzydziesci lat, a
wiec do roku 2051.

Wykres 25 Prognoza liczby ludnosci do roku 2051
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Zrodto: opracowanie wlasne

3 Wspdtczynnik determinacji (inaczej wspétczynnik dopasowania) jest wartosciag ukazujaca site zaleznosci dwdéch
cech (w niniejszym opracowaniu: danego roku oraz liczby ludnosci). Przyjmuje wartosci od 0 do 1, im wieksza
wartosc tym sita dopasowania jest wieksza, a sprawdzalnos¢ prognozy wyzsza.
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Wykres nr 26 stanowi graficzng interpretacje prognozy demograficznej w gminie Swiatki. Linia trendu

wskazuje z 71% pewnosci na spadek liczby mieszkancow w ciggu 30 lat. W celu przedstawienia

wynikow prognozy w liczbach bezwzglednych nalezy pod otrzymany wzor

y = —87,46Inx + 4409,4

podstawi¢ kolejne lata prognozy.

Tabela 14 Prognoza demograficzna w liczbach bezwzglednych

Kolejny rok prognozy | Rok Liczba ludnosci
1995 4 333
1996 4318
1997 4 353
1998 4 357
1999 4204
2000 4212
2001 4 200
2002 4 246
2003 4301
2004 4273
2005 4248
2006 4203
Rzeczywiste dane o 2007 4144
liczbie ludnosci 2008 4116
2009 4169
2010 4224
2011 4213
2012 4208
2013 4209
2014 4180
2015 4178
2016 4191
2017 4150
2018 4105
2019 4039
2020 4147
2021 4137
2022 4127
2023 4118
Prognoza sporzadzona | 2024 4108
przez GUS 2025 4097
2026 4084
2027 4 069
2028 4053
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Kolejny rok prognozy | Rok Liczba ludnosci

2029 4 036

2030 4018
1 2031 4094
2 2032 4091
3 2033 4089
4 2034 4087
5 2035 4085
6 2036 4083
7 2037 4080
8 2038 4078
9 2039 4076
10 2040 4075
11 2041 4073
12 2042 4071
13 2043 4069
14 2044 4067
15 2045 4066
16 2046 4064
17 2047 4062
18 2048 4061
19 2049 4059
20 2050 4057
21 2051 4056

Zrédlo: GUS, opracowanie wlasne

Z tabeli 14 wynika, ze w ostatnim roku prognozy (rok 2051), uwzgledniajac tendencje z poprzednich
lat oraz prognozy wykonane przez GUS, liczba ludno$ci powinna wynosi¢ 4056 osob, co oznacza

zmniejszenie liczby ludnosci gminy o 277 0sob.

Niniejsza prognoza nie obejmuje migracji w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka

wojewodzkiego, bowiem gmina Swigtki do niego nie nalezy.

9.5. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ] | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH
GMINY

Uktad drogowy gminy stanowig drogi wojewodzkie, powiatowe oraz sie¢ drog gminnych, z ktdrych
nastepuje bezposrednia komunikacja nieruchomosci. Wigkszo§¢ gtéwnych drog gminnych posiada
nawierzchni¢ gruntowa, jedynie drogi poboczne stuzace jako dojazd do podl, posiadaja nawierzchnig

gruntowa. Stan nawierzchni drogowych ocenia si¢ jako $redni i wymaga biezacych napraw. Samorzad
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gminny sukcesywnie inwestuje w utrzymanie ciaggdw komunikacyjnych. Z tego wzgledu mozliwosci
finansowania przez gmine¢ zaplanowanych ciggéw droég w ich docelowym standardzie sg znacznie
ograniczone. Pozytywnym aspektem jest to, ze zabudowa miejscowosci gminnych koncentruje sig¢
glownie wzdluz ciggdéw komunikacyjnych, a polityka przestrzenna gminy okreslona w obowigzujacym

studium utrzymuje ten trend.

Omowiony stan zaopatrzenia w infrastrukture wodno-kanalizacyjna wskazuje na dobrze rozwinigty
system wodociggowy i stabo rozwinigty system kanalizacyjny. Brak systemu kanalizacyjnego
obejmujacego catos¢ gminy powoduje, ze gmina, cheagc wprowadzi¢ zbiorowy system odprowadzania
sciekow, musialaby go w wielu miejscowosciach stworzy¢ w zasadzie od podstaw, co wygenerowatoby
koszty wielokrotnie przewyzszajace srodki, jakimi dysponuje w rocznym budzecie. Mozna stwierdzic,
ze taka operacja przewyzsza mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie. Niemniej jednak nalezy
rowniez zwroci¢ uwage, ze obowiazujace przepisy, a zwlaszcza ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie nie naktadaja na inwestoréw bezwzglednego obowiazku przylaczenia si¢ do sieci
wodociggowej czy kanalizacyjnej, dopuszczajac jednoczesnie — tam, gdzie przytaczenie do sieci jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione — rozwigzania indywidualne. Rowniez orzecznictwo
sadowe w dziedzinie planowania przestrzennego zakazuje umieszczania w dokumentach planistycznych
nakazu przylgczenia do sieci. Co do zasady zatem mozna stwierdzi¢, ze obecno$¢ sieci kanalizacji
sanitarnej w gminie, cho¢ podnosi jako$¢ zycia mieszkancow oraz utatwia inwestowanie, to nie jest

warunkiem niezbednym do lokalizowania nowej zabudowy na terenie gminy.

W odniesieniu do infrastruktury spotecznej nalezy zwroci¢ uwage na specyfike zaopatrzenia w taka
infrastrukture gmin wiejskich. Nie zawsze bowiem zachodzi konieczno$¢ lub jest to uzasadnione
ekonomicznie, aby wszystkie miejscowosci posiadaly peing infrastrukture spoteczng. Oceniajac stan

zaopatrzenia w nig gminy Swiatki nalezy stwierdzi¢, ze jest on dobry i w obecnym czasie wystarczajacy.

9.6. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE

Przed przystgpieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe, z uwagi na prognostyczny

charakter opracowania, niezbednym wydaje si¢ sprecyzowanie podstawowych poje¢ i zatozen.

4 Por. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 1 czerwca 2012 r., Il OSK 684/12:
»Wtadztwo planistyczne gminy generalnie nie uzasadnia wprowadzania zakazu wyposazania terendow
przeznaczonych w planie na rozwdj budownictwa mieszkaniowego w elementarne wyposazenie, a w
szczegolnosci w szczelne, bezodptywowe zbiorniki.”
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Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania ustalony w studium
powinien podlega¢ szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociazby inwestycje celu
publicznego lokalizowane niezaleznie od ewentualnego szacowanego zapotrzebowania czy obszary
rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej. Dodatkowo nalezy rozrézni¢ pojecia ,kierunku
zagospodarowania”, ktory ustalany jest w studium, od ,,funkcji zabudowy”, ktoéra szacowana jest w
bilansie terenow. Kierunek jest zatem pojgciem ogoélniejszym, funkcja zabudowy jest szczegdtowym
przeznaczeniem danego obiektu budowlanego. W tym kontek$cie szacowaniu beda podlega¢ funkcje:

mieszkaniowa, ustugowa, rekreacji indywidualnej (letniskowa) i produkcyjn-ustugowa.

Dodatkowo w przypadku funkcji ustugowej nalezy zwrdci¢ uwage na istotng jej ceche, wyrdzniajaca ja
od innych: funkcja uslugowa moze wspoétistnie¢ z zabudowa o innych funkcjach. W tym kontekscie
szczegOlnie z dwiema: mieszkalnictwem oraz produkcja (przemystem). Funkcja ustugowa nie tylko je
uzupelnia, ale i wzbogaca. Zjawisko to jest charakterystyczne nie tylko dla gminy Swiatki, ale
w zasadzie dla calego kraju. Wartym zauwazenia jest natomiast, ze zabudowa ustugowa zwigzana
z mieszkalnictwem to ustugi publiczne znajdujace si¢ raczej w jednostkach osadniczych, o mniejszej
intensywnosci, towarzyszace funkcji mieszkaniowej i nie zaktocajace jej, posiadajace podobna skale
intensywnosci, co sasiednia zabudowa mieszkaniowa, ale takze budynki o funkcji ustugowej
ogolnomiejskiej, jak szkoty, domy kultury, budynki poczty, Policji, stuzby zdrowia, $wietlice itp., ktore
cho¢ zwigzane sa $cisle z mieszkalnictwem i rozwojem funkcji osadniczych, to jednak gabarytami
1 intensywnoscia generuja wigksza powierzchni¢ uzytkowa. Funkcje ustugowa zwigzang z produkcja
tworza natomiast budynki o wigkszych gabarytach i intensywno$ci (np. magazyny), lokujace
przedsigwzigcia znaczaco oddziatujace na srodowisko, wykluczajace w zasadzie funkcje mieszkaniows.
Na terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym niekiedy trudno jest wyznaczy¢ $cista granice
miedzy funkcjg produkcyjna i zwigzang z nig funkcjg ustugows. Tak istotna rdéznica migdzy oboma
typami funkcji ushugowej powinna mie¢ réwniez swoje odzwierciedlenie w sporzadzanym bilansie,
w zwiazku z tym szacowanie zapotrzebowania na zabudowe, jak réwniez kolejne elementy bilansu beda
traktowa¢ funkcje ustugowg jako dwie oddzielne funkcje: zwigzang z mieszkalnictwem oraz zwigzana

z produkcja.

Przed przystapieniem do szacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe trzeba rowniez zwrocic
uwage, ze zapotrzebowanie na kazda z funkcji zabudowy wynika z innych czynnikoéw. Zostang one
oméwione podczas szacowania poszczegodlnych funkcji, niemniej jednak najbardziej odpowiednig

w kazdym przypadku wydaje si¢ analiza dotychczasowych trendéw i prognozowanie na ich podstawie.

Ponizsza prognoza zapotrzebowania na nowa zabudowg zostanie wykonana metodg zalecang przez
Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju w ramach projektu ,,Niskoemisyjno$¢ i prognozowanie

zapotrzebowania na tereny w planowaniu przestrzennym”.

Podejmujac si¢ proby oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowag zabudowe nalezy

w pierwszej kolejnosci przyblizy¢ zasady i gtéwne zatozenia dokonywanych czynnosci. Gmina Swiatki
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w wickszo$ci nie jest pokryta planami zagospodarowania przestrzennego, ktore sa podstawowymi
aktami prawa regulujgcymi przeznaczenie terenu i rozmieszczenie funkcji zabudowy, dlatego tez
dokonano analizy istniejacej zabudowy pod katem jej wystepowania i funkcji, ktore petni.

Rysunek 13 Tereny zabudowane w podziale na funkcje zabudowy

. . -
Funkcje zabudowy: I Funkcja produkcyjna -
Funkcja mieszkalna 8 Funkcja rekreacyjna
I Funkcja ustugowa Funkcja inna

Zrodto: opracowanie wlasne

Rysunek 12 przedstawia graficzng interpretacje wystgpujacych na terenie gminy funkcji zabudowy.
Przyjeto zasade, ze zabudowa mieszkaniowa, ktora w gminie Swiatki wystepuje zaréwno w ramach
zabudowy zagrodowej, jak i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczona begdzie w ten sam sposob.
Niemniej jednak nalezy zwrdci¢ uwagg, ze dziatki w zabudowie zagrodowej maja najczesciej wigksza
powierzchnie, na ktora sktada sie zagospodarowane podworze oraz pobliskie pole rolnika. W przypadku

zabudowy jednorodzinnej wicksza powierzchnia dziatki mogtaby by¢ potraktowana jako rezerwa pod
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kolejne dziatki budowlane (tzw. luka w zabudowie), jednak w przypadku zabudowy zagrodowej jest to
integralna czg$¢ gospodarstwa rolnego i jako taka nie zostala potraktowana jako rezerwa pod lokalizacje
funkcji podlegajacych bilansowi, natomiast dziatki takie zostaty potraktowane jako tereny juz

zagospodarowane i wytaczone z mozliwosci dalszego zaggszczania zabudowy.

Z analizy mapy wynika rowniez, ze funkcja ustugowa dopuszczona jest w réznych konfiguracjach: z

mieszkaniowg oraz produkcyjna, cho¢ czesciej wystepuje z ta pierwsza.

9.6.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Zabudowa mieszkaniowa jest tym rodzajem zabudowy, na ktory zapotrzebowanie — mniejsze lub
wieksze — istnieje zawsze. Zapotrzebowanie na zabudowe¢ mieszkaniowa zalezne jest przede wszystkim
od liczby ludnosci w gminie. Zgodnie z wykonang prognoza demograficzng liczba ludnosci gminy
spadnie do 4056 os6b w trzydziestym roku prognozy. Z drugiej strony wyniki analiz wskazuja, mimo
generalnego spadku liczby ludno$ci, na stale oddawane do uzytkowania nowe mieszkania oraz

wzrastajgcg powierzchnie uzytkowg jednego mieszkania, $rednio o 0,27 m? rocznie.

Podstawowe dane potrzebne do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa przedstawia

tabela:

Tabela 15 Dane dotyczace mieszkalnictwa

Cecha/ |  Liczba uzyzlngvlvzrﬂgian Liczba | Oséb/ | Srednia wielkos¢

rok mieszkan [szt.] [m?] ludnosci | mieszkanie | mieszkania [m?]
1995 1117 76 254 4 333 3,88 68,27
1996 1117 76 254 4318 3,87 68,27
1997 1119 76 354 4 353 3,89 68,23
1998 1120 76 439 4 357 3,89 68,25
1999 1120 76 439 4 204 3,75 68,25
2000 1121 76 534 4212 3,76 68,27
2001 1127 77 145 4200 3,73 68,45
2002 1162 88 450 4 246 3,65 76,12
2003 1164 88 815 4 301 3,70 76,30
2004 1164 88 815 4273 3,67 76,30
2005 1167 89 341 4248 3,64 76,56
2006 1169 89 700 4 203 3,60 76,73
2007 1169 89 700 4144 3,54 76,73
2008 1174 90 558 4116 3,51 77,14
2009 1186 92 140 4169 3,52 77,69
2010 1177 92 075 4224 3,59 78,23
2011 1181 92 526 4213 3,57 78,35
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2012 1189 93 631 4 208 3,54 78,75
2013 1198 94 882 4209 3,51 79,20
2014 1202 95 751 4180 3,48 79,66
2015 1206 96 287 4178 3,46 79,84
2016 1206 96 287 4191 3,48 79,84
2017 1211 97 016 4150 3,43 80,11
2018 1214 97 366 4105 3,38 80,20
2019 1218 97 894 4 039 3,32 80,37

Zrédlo: GUS, opracowanie wlasne

Wedlug danych z tabeli liczba mieszkan systematycznie ro$nie, co zostato juz potwierdzone analizami
we wczesniejszych rozdziatach. Wraz z ilo$cig mieszkan maleje natomiast $rednia liczba ludno$ci
przypadajaca na mieszkanie. Jest to zjawisko powszechne w calym kraju i zwigzane z opuszczaniem
domow rodzinnych przez osoby mtode, w zwigzku z czym rodzice pozostaja czgsto sami w duzych
domach, co powoduje swoiste rozgeszczenie ludnosci. Zjawisko to jest bardzo dobrze widoczne w
gminie Swiatki. Wraz ze spadkiem liczby 0s6b na mieszkanie roénie jednocze$nie $rednia powierzchnia
mieszkania, co jest rowniez oznakg bogacenia si¢ spoleczenstwa, z drugiej strony moze by¢ problemem

w utrzymaniu tych mieszkan w momencie dalszego rozggszczania si¢ ludnosci.

Wykres 26 Zmiana liczby os6b na mieszkanie w latach 1995-2019
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Zrédlo: GUS
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Wykres 27 Zmiana $redniej wielko$ci mieszkania w latach 1995-2019
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Zrédio: GUS

Powyzsze wykresy obrazujg graficzng interpretacj¢ trendéw zmian w zageszczeniu mieszkan oraz ich
sredniej wielkosci. Pozyskane dane statystyczne tworzg wiarygodne, bo opisujace z doktadnoscia 93%
i 84%, trendy zmian w wymienionych cech. Wskazujg takze rownania obydwu zalezno$ci, na podstawie

ktorych mozna je zaprognozowac. I tak dla zageszczenia ludnosci rbwnanie ma postac:

y = —0,0213x + 3,8901,

natomiast dla wielko$ci mieszkania:

y = 0,5895x + 67,781.
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Prognozg w wartos$ciach bezwzglednych przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela 16 Prognoza liczby os6b przypadajacych na mieszkanie

Rok prognozy Rok | Oséb / mieszkanie
1995 3,88
1996 3,87
1997 3,89
1998 3,89
1999 3,75
2000 3,76
2001 3,73
2002 3,65
2003 3,70
2004 3,67
2005 3,64
2006 3,60
2007 3,54
2008 3,51
2009 3,52
2010 3,59
2011 3,57
2012 3,54
2013 3,51
2014 3,48
2015 3,46
2016 3,48
2017 3,43
2018 3,38
2019 3,32
2020 3,34
2021 3,32
1 2022 3,29
2 2023 3,27
3 2024 3,25
4 2025 3,23
5 2026 3,21
6 2027 3,19
7 2028 3,17
8 2029 3,14
9 2030 3,12
10 2031 3,10
11 2032 3,08
12 2033 3,06
13 2034 3,04
14 2035 3,02
15 2036 3,00
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Rok prognozy Rok | Oséb / mieszkanie
16 2037 2,97
17 2038 2,95
18 2039 2,93
19 2040 2,91
20 2041 2,89
21 2042 2,87
22 2043 2,85
23 2044 2,83
24 2045 2,80
25 2046 2,78
26 2047 2,76
27 2048 2,74
28 2049 2,72
29 2050 2,70
30 2051 2,68

Zrédlo: GUS, opracowanie wlasne

Tabela 17 Prognoza $redniej wielko$ci mieszkania

Rok prognozy | Rok Srerﬂ?elgzr(";l;osc
1995 68,27
1996 68,27
1997 68,23
1998 68,25
1999 68,25
2000 68,27
2001 68,45
2002 76,12
2003 76,30
2004 76,30
2005 76,56
2006 76,73
2007 76,73
2008 77,14
2009 77,69
2010 78,23
2011 78,35
2012 78,75
2013 79,20
2014 79,66
2015 79,84
2016 79,84
2017 80,11
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Rok prognozy Rok Srerﬂ?gszr(v;«;lil;osc

2018 80,20

2019 80,37

2020 83,11

2021 83,70

1 2022 84,29
2 2023 84,88
3 2024 85,47
4 2025 86,06
5 2026 86,65
6 2027 87,23
7 2028 87,82
8 2029 88,41
9 2030 89,00
10 2031 89,59
11 2032 90,18
12 2033 90,77
13 2034 91,36
14 2035 91,95
15 2036 92,54
16 2037 93,13
17 2038 93,72
18 2039 94,31
19 2040 94,90
20 2041 95,49
21 2042 96,08
22 2043 96,67
23 2044 97,26
24 2045 97,85
25 2046 98,44
26 2047 99,02
27 2048 99,61
28 2049 100,20
29 2050 100,79
30 2051 101,38

Zrédlo: GUS, opracowanie wlasne

Jak wynika z powyzszych prognoz w trzydziestym roku prognozy $rednia wielko$¢ mieszkania wyniesie

101,38 m?, natomiast jedno mieszkanie zamieszkiwaé¢ bedzie $rednio 2,68 osoby. Wedtug wykonanej

prognozy demograficznej liczba ludnoéci gminy Swiatki wynosi¢ bedzie 4056 osob. Szacowana

powierzchnia uzytkowa zajmowanej funkcji mieszkaniowej w trzydziestym roku prognozy wyniesie

zatem:
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P = 4056 0s6b x 101,38 m? = 153431,82 m?
M2051 ™ 5 68 osoby/mieszkanie SO = oLm

Przedmiotowa warto$¢ prezentuje docelowa ilos¢ powierzchni funkcji mieszkaniowej w trzydziestym
roku prognozy, a wiec w 2051 r. Trzeba zwroci¢ uwage, ze wielko$¢ ta zawiera w sobie roOwniez
powierzchni¢ mieszkan juz istniejacych, nalezy zatem od uzyskanego wyniku odja¢ istniejaca w chwili

dokonywania niniejszej prognozy powierzchni¢ mieszkalna:

, _ 4137 0s6b % 8370 m? = 104297.26 m?2
M2021 ™ 3 32 0soby/mieszkanie AR o

Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazi si¢ zatem

wzorem:
Zmz051 = Py20s1 — Puzo21
gdzie:
Znz051 — zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2051 r.
Pm20s1 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2051 r.
Pwm2021 —powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2021 r.
Zy2051 = 153 431,82 m? — 104 297,26 m? = 49 134,56 m?

Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej wyniesie zatem 49 134,56

ma.

9.6.2. USLUGI ZWIAZANE Z FUNKCJA MIESZKANIOWA

Ze wzgledu na specyfike funkcji ushugowej, wiaze si¢ ona z funkcjg mieszkaniowa. Ustugi dopelniaja
funkcje mieszkaniowa i wzbogacaja ja, zapobiegajac jednocze$nie monofunkcyjnosci °. Samo
sformutowanie powigzania obydwu funkcji rodzi zatem logiczng konieczno$¢ szacowania
zapotrzebowania na funkcje ustugowa w nawiazaniu do zapotrzebowania na funkcj¢ mieszkaniowa. W
gminie Swiatki obserwowane jest zroznicowanie zabudowy. Wigksze przemieszanie i zroznicowanie
zabudowy wystepuje w miejscowosci Swigtki jako gtéwnym osrodku obstugi gminy. Poszczegolne
funkcje sg tam niejednorodne, wérod zabudowy mieszkaniowej pojawia si¢ funkcja uslugowa z nig
zwigzana. Funkcje wspotwystepuja ze soba, jest to tendencja juz stala i utrwalona. Znalazta ona rowniez
swoje przetozenie w dotychczas prowadzonej przez gming polityce przestrzennej, w ktorej to

wspotwystepowanie funkcji wyrazato si¢ w mieszanych kierunkach zagospodarowania, co w praktyce

> Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, projekt pn. ,,Niskoemisyjno$¢ i prognozowanie zapotrzebowania na tereny
w planowaniu przestrzennym”.
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oznaczato, ze wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej moze rowniez wzrastac
powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej. Ponadto to zatozenie nie roéznicowato tempa przyrostu
zadnej z tych funkcji. Na potrzeby sporzadzenia bilansu zaktada si¢ zatem utrzymanie tej ciggtosci. W
celu ustalenia skali zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowa funkcji ushugowej przyjmuje sig, ze
zapotrzebowanie na kazdy metr kwadratowy funkcji ustugowej jest rowne 30% zapotrzebowania na
kazdy metr kwadratowy funkcji mieszkaniowej. Takie podejsécie nie tylko odpowiada dotychczasowe;j
polityce przestrzennej wyrazonej w studium, ale jest zgodne z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zgodnie z ktéra w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna

wyodrebni¢ jeden lokal uzytkowy o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni.
Zapotrzebowanie na ushugi mozna okresli¢ zatem wzorem
Zyz051 = 30% X Zpz051
gdzie:
Zuo0s1 — zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowej w 2051 r.
Zn2051 — zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w 2051 r.
Zyz0s1 = (30% x 49 134,56 m?) = 14 740,37 m?

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie¢ uzytkows zabudowy ustugowej wyniesie zatem 14 740,37 m?,

9.6.3. FUNKCJA PRODUKCYIJNA I ZWIAZANA Z NIA FUNKCJA USLUGOWA

Przemyst 1 ustugi sa tymi rodzajami zabudowy, ktore nie wynikajg wprost z prognoz demograficznych
czy ilosci wybudowanej masy budynkowej mieszkan (mozna powiedzie¢, ze to one raczej sa
czynnikiem powodujacym wzrost liczby mieszkancow, a tym samym mieszkan). Lokalizacja zabudowy
przemystowo — ustugowej nastepuje przede wszystkim w wyniku korelacji korzystnych uwarunkowan
srodowiskowych terenu, jego dobrej dostgpnosci oraz wynikdéw analizy ekonomicznej. Mowiac wprost:

budowa budynku przemystowego lub ustugowego musi by¢ optacalna.

W przypadku zabudowy przemystowej wedtug danych GUS w gminie funkcjonuje 76 podmiotéw w
dziale przemyst i budownictwo, natomiast rocznie ich liczba zwigksza si¢ §rednio o 2 podmioty od 2009
r., przy czym w ostatnich pigciu lat dynamika ta wzrosta do 4 podmiotow rocznie. Jest to zwigzane z
lepsza koniunkturg gospodarczg. W zwiazku z tym zaktada si¢ utrzymanie i lekki wzrost tej koniunktury
do $rednio 6 nowych podmiotéw gospodarczych rocznie. Zgodnie z danymi ewidencji gruntow i
budynkoéw, ktora zawiera rowniez informacje z Klasyfikacji Srodkéw Trwatych w gminie wystepuje
lacznie 8 budynkoéw produkcyjnych (kod 101), ktérych powierzchnia zabudowy wynosi tacznie 9856
m2. Z danych pozyskanych metoda analizy powierzchni uzytkowych i powierzchni zabudowy

istniejagcych budynkow przemystowych wynika, ze powierzchnia uzytkowa budynku przemystowego
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stanowi §rednio 130% jego powierzchni zabudowy, wynika z tego wigc, ze powierzchnia uzytkowa

budynkow produkeyjnych w gminie wynosi:
130% % 9 856 m? = 12 812,8 m?
za$ w przeliczeniu na jeden podmiot wynosi $rednio:
12812,8m? = 76 = 168,6 m?

Roczny przyrost podmiotéw w branzy przemystu i budownictwa — jak zatozono wyzej — wynosi¢ ma 6
podmiotow rocznie. Przedstawione wyzej prognoza zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowa
prezentuje to zapotrzebowanie przy zatozeniu, ze uwarunkowania zewngtrzne rozwoju gminy pozostang
na niezmienionym poziomie. Jest to jednak zatozZenie obarczone wadg, bowiem juz istniejgce podmioty
gospodarcze powinny mie¢ mozliwos$¢ rozwoju swoich dziatalnosci miedzy innymi poprzez rozbudowe
swoich siedzib lub zmiang¢ lokalizacji na korzystniejsza. Zaktada si¢, ze nowe inwestycje istniejgcych
firm spowoduja przyrost ich powierzchni uzytkowej do $rednio 300 m? na jeden podmiot, zatem przy
zatozeniu utrzymania tego tempa wzrostu zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy

przemystowo — ustugowej wyniesie:
Zpy20s1 = 300m?2 x 6 X 30 = 54 000 m?
gdzie:

Zpu20s1 — Zzapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy przemystowo-ustugowej w 2051

r.

Szacuje si¢ zatem, ze przyszte zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa przemystu i ustug w

perspektywie trzydziestu lat wyniesie 54 000 m?.

9.6.4. ZABUDOWA LETNISKOWA

O mozliwosci lokalizacji funkcji letniskowej — podobnie, jak w przypadku zabudowy produkcyjno —
ustugowej — nie decyduje liczba mieszkancow gminy. W tym przypadku kluczowymi aspektami
decydujacymi o atrakcyjnosci gminy pod katem wypoczynku indywidualnego sa:

= polozenie gminy — preferowane w dalszej odlegltosci od wigkszych miast;

= warunki fizjograficzne — preferowane gminy ze zr6znicowang rzezba terenu, obszarami o

wyrozniajacych walorach krajobrazowych, obecnoscig lasow 1 wod otwartych;

= charakter okolicy — preferowane gminy z mniejsza gestoscia zabudowy, z dostgpnoscia terenow

niezabudowanych w atrakcyjnych lokalizacjach (nad woda, w poblizu lasu itp.).

W przypadku gminy Swiatki wszystkie te uwarunkowania sg spelnione. Zainteresowanie gming pod

katem rekreacji indywidualnej potwierdza rowniez zwigkszona ilo$¢ transakcji sprzedazy dziatek.

83

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 83



Szacuje sig, ze zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ funkcji letniskowej (rekreacji indywidualnej)

wyniesie potowe zapotrzebowania na funkcje mieszkaniows, a zatem 24 567,28 m?,

9.7. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA
NOWA ZABUDOWE ORAZ CALKOWITE] W SKALI GMINY CHLONNOSCI
TERENOW, W PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

9.7.1. METODOLOGIA I GLOWNE ZALOZENIA

Na podstawie przeprowadzonych analiz i prognoz otrzymano wszystkie informacje niezbedne w
procesie bilansowania terenow pod nowa zabudowe w gminie Swiatki. Nie moze jednak uj$¢ uwadze
fakt, Ze jest pewna grupa danych, ktoérych nie sposob pozyska¢ metodami prognostycznymi, w tym w
szczegoOlnosci udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki oraz przelicznik powierzchni
zabudowy na powierzchni¢ uzytkowa. Ich ustalenie wynika raczej z do$wiadczen projektowania
przestrzeni w odniesieniu do specyfiki roznych funkcji zabudowy. Sa to jednoczesnie wielkos$ci, zwane
dalej wspotczynnikami, ktore stanowic beda zarazem zatozenia dla przeprowadzonego bilansu terenow.

Tabela ponizej przedstawia przyjete usrednione wspotczynniki:

Tabela 18 Przyjete parametry przeliczeniowe dla zabudowy

Ustugowa zwigzana | Produkcyjno-

. Mieszkaniowa . . Letniskowa
Funkcja zabudowy z mieszkaniowa ustugowa
Wspolczynnik
przeliczeniowy terenow 0,30 0,20 0,15 0,30
zajetych pod drogi

Sredni wskaznik
powierzchni zabudowy do 0,20 0,30 0,40 0,10
powierzchni dziatki*

Sredni wspotczynnik

przeliczeniowy powierzchni

zabudowy na powierzchni¢

uzytkowa

* Wspotczynnik przyjety jako Sredni z analizy istniejgcego zagospodarowania
Zrédlo: opracowanie wlasne

1,10 1,30 1,30 1,10

Ustawodawca w procesie bilansowania terenéw, oprocz szacowania zapotrzebowania na nowg
zabudowe, ustalit konieczno$¢ analizy mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy w tzw. obszarach o

w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obecny w piSmiennictwie poglad®

6 Pismo Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r. znak DPP.621.1.2016.RR; Program
szkoleniowy dla pracownikéw administracji samorzgdowej z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego — skrypt, Instytut Rozwoju Miast pod red. A. Matuszko, 2016 r.
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warunkuje istnienie takich struktur m.in. od stanu uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna, gtownie
wodociagi i kanalizacje, drogi czy infrastrukture¢ spoteczng. Zgodnie z powyzszym na terenie gminy
Swiatki wyznaczono obszary, ktore spelniaja wymienione warunki. Ich granice przedstawia rysunek nr
13.

Rysunek 14 Granice obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

[ obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zrédlo: GUS
W kolejnym rozdziale przedstawione zostalo rozliczenie powierzchni wraz z bilansem terenow. Przed

przejsciem do analizy obliczen nalezy jednak wyjasni¢ podstawowe zatozenia i metodyke prac.

W pierwszej kolejnosci nalezy przypomnie¢, ze zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym szacowaniu podlegaja obszary o w pelni wyksztalconej zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (dalej: obszary zwarte) a takze

tereny poza tymi obszarami, obj¢te miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenneg0. W ramach

czynno$ci analitycznych w tabeli 19 ustalono najpierw powierzchni¢ tych obszaréw (czes¢ C),

pomniejszong o tereny juz zajete pod istniejgcg zabudowe, drogi, zielen publiczng, wody itp. (cze$é D).

Przyjeto ponadto zalozenie, ze dziatki juz zabudowane traktowane sg jako zagospodarowane.

Otrzymane wyniki poréwnano z danymi satelitarnymi obrazujacymi zagospodarowanie dzialek,

dokonujac jednocze$nie niezbgdnych pojedynczych korekt uwzgledniajacych sytuacje, w ktorych:

= niektore dziatki (zwlaszcza te o wigkszych powierzchniach) sg zabudowane relatywnie niewielkimi
obiektami budowlanymi, a ich wigksza powierzchnia jest tak naprawde niezagospodarowana,

= istnieja niezabudowane dziatki, ktorych powierzchnia jest na tyle mata, ze nie beda mogty stanowic

samodzielnych dziatek budowlanych.

Wyeliminowanie wymienionych pojedynczych przypadkéw zapobiega stworzeniu falszywego obrazu
chlonnosci terenéw, natomiast chtonnos¢ ta liczona jest dla dziatek rzeczywiscie pustych i mozliwych

do zagospodarowania — tzw. luk w zabudowie.

Na terenach o zwartej, w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej brak jest
obowigzujacych planow miejscowych, zatem w celu wyodrebnienia z terenéw luk w zabudowie
mozliwych do zlokalizowania powierzchni zabudowy poszczegdlnych funkcji, postuzono si¢ srednimi
wspotczynnikami przyjetymi z analizy stanu zagospodarowania gminy (cz¢$¢ E — G). Finalnie

oszacowano chtonno$¢ na obszarach zwartych (czg¢$¢ H).

Na obszarach potozonych poza obszarami o zwartej, w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej (dalej ,,obszaréw zwartych”), objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, wyodrebniono metodami graficznymi tereny o przeznaczeniu takim, jak funkcje
podlegajace bilansowaniu, stanowigce niezagospodarowane dziatki — tzw. luki w zabudowie (czes¢ I).
Nastepnie — podobnie, jak w przypadku obszaréw zwartych, za pomoca wlasciwych wspotczynnikow
okreslono mozliwg do zlokalizowania w ich granicach powierzchni¢ uzytkowa (czg$¢ J — M), okreslajac
chlonnos¢ obszarow zwartych. Na koniec zsumowano obydwie otrzymane chlonnosci dla kazdej z
funkcji (czes¢ N) i poréwnano je z zapotrzebowaniem na powierzchni¢ uzytkowa poszczegodlnych

funkcji zabudowy. (czes¢ O — P).

9.7.2. BILANS TERENOW
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Tabela 19 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

. . Uslugowa -
Wiersz Funkcja zabudowy Mieszkanio- zwigzana z Produkeyjno- Rek_rea- Razem
wa . . uslugowa cyjna
mieszkaniowa
POWIERZCHNIE PODANE SA W HEKTARACH
A Zapotrzebowanie Szacowane 491 1,47 5,40 2,46 14,24
na powierzchni¢ Zwigkszone
uzytkowg (m.kw.) | 0 30%, zgodnie
B w trzydziestym 2 art. 10 ust. 7 6,39 1,91 7,02 3,19 18,51
roku prognozy pkt 2 ustawy
OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ]
Powierzchnia obszarow o w petni
c wyksztatconej zwartej strukturze 79,04
funkcjonalno-przestrzennej
D Powierzchnia luk w zabudowie w 511 1.19 114 0,00
ramach poszczegdlnych funkcji
Sredni wskaznik powierzchni
E zabudowy do powierzchni dziatki 0,20 0,30 0,40 0,10
Mozliwa do zlokalizowania
F powierzchnia zabudowy [D * E] 102 0,36 0,46 0,00 184
Sredni wspotezynnik przeliczeniowy
G powierzchni zabudowy na 1,1 1,3 1,3 1,1
powierzchni¢ uzytkowa
Mozliwa do zlokalizowania
powierzchnia uzytkowa zabudowy -
H CHLONNOSC 1,12 0,46 0,59 0,00 2,18
[F*G]

OBSZARY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POZA
OBSZARAMI O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-

PRZESTRZENNEJ

| Powierzchnia luk w zabudowie w 21,04 3,00 0,00 7.03 31,08
ramach poszczegolnych funkcji
Sredni wskaznik powierzchni

! zabudowy do powierzchni dziatki 0.20 0,30 0,40 0.10

K Mozhwa. do zlokahzowa;ma 421 0,90 0,00 0,70 5,81
powierzchnia zabudowy [1 * J]
Sredni wspétczynnik przeliczeniowy

L powierzchni zabudowy na 1,10 1,30 1,30 1,10

powierzchnig uzytkowa
Mozliwa do zlokalizowania
powierzchnia uzytkowa zabudowy -

M CHELONNOSC 4,63 1,17 0,00 0,77 6,57
[K*L]

N SUMA CHLONNOSCI [H + M] 5,75 1,64 0,59 0,77 8,76
Poré . nadmiar
] orownanie powierzchni [l
chlonnosci oraz -B]
Szacowanego iedobor

zapotrzebowania - . .
P BILANS powmrzchm_[:?i 0,63 1,45 6,43 3,19 8,51
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Sredni wspétczynnik przeliczeniowy
R powierzchni zabudowy na 1,10 1,30 1,30 1,10
powierzchnig uzytkowa
s Pow1er_zchnla zabudowy, na ktora 0,58 111 4,94 2.90 9,54
jest zapotrzebowanie [P/R]
Sredni wskaznik powierzchni
T zabudowy do powierzchni dziatki 0,20 0,30 0,40 0,10
Powierzchnia terenéw, na ktore jest
U zapotrzebowanie bez drog [S/T] 2,88 3,71 12,36 29,03 47,98
v Wspoicz,ynmk przehczemow 0,30 0,20 0,15 0,30
terenéw zajetych pod drogi
Powierzchnia ogdlna terenéw, na
w ktore zapotrzebowanie wynika z 4,12 4,64 14,54 41,48 64,77
bilansu[U/(1-V)]
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Po dokonaniu bilansu terendw stwierdza si¢, ze zapotrzebowanie na funkcje zabudowy podlegajace
bilansowaniu jest wigksze niz chtonno$¢. Niedobor powierzchni poszczegodlnych funkcji wskazany jest

w cze$ci P tabeli nr 19.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze obliczone warto$ci stanowia powierzchnie uzytkowa zabudowy,
jakiej niedobor wynika z przeprowadzonego bilansu, tymczasem w praktyce sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany niezbedne jest ustalenie
powierzchni poszczegdlnych kierunkéw rozwoju zabudowy. Stosujac wskazniki zawarte w tabeli nr 18
dokonano zatem w dalszej czgsci tabeli nr 19 (wiersze R — W) przeliczenia wynikow bilansu na
uzyteczne z punktu widzenia sporzadzenia studium lub jego zmiany powierzchnie kierunkow rozwoju
zabudowy. O ile jednak wielko$¢ powierzchni dla funkcji przemystowo-ustugowej moze byc
jednoczesnie uznana za powierzchni¢ samego kierunku zagospodarowania, to jednak powierzchnia
koncowa funkcji mieszkaniowej i ustugowej zwigzanej z mieszkaniowg nie bedzie juz stanowié
informacji uzytecznej. Rzadkim bowiem zjawiskiem jest wyznaczanie samego mieszkalnego lub
ustugowego kierunku zagospodarowania. Jak wskazano w poprzednich rozdziatach studium, ustugi sa
uzupetnieniem, dopelnieniem oraz ubogaceniem funkcji mieszkaniowej, zatem naturalng czynnoscia
jest taczenie tych dwodch funkcji w ramach jednego kierunku, ograniczajac jednocze$nie negatywne
zjawisko monofunkcyjnosci terenu. Rowniez w dotychczas obowigzujacym studium ustalone kierunki
rozwoju zabudowy taczyty te dwie funkcje. Biorgc powyzsze pod uwage jest zasadnym, aby w ramach
dopuszczalnej bilansem mozliwosci zwigkszenia terenow pod nowa zabudoweg dokonac potaczenia
funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej w jeden kierunek, przy czym ostateczna proporcja miedzy udziatem

tych dwoch funkcji zalezata bedzie od przyjetych kierunkow rozwoju gminy.

10. STAN PRAWNY GRUNTOW

Istotnym w procesie gospodarowania przestrzenig jest jej stan prawny. ChoC przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniajac w art. 1 enumeratywnie wartosci, jakie sg
istotne w planowaniu przestrzennym, stawiaja prawo wtasnosci dopiero na si6dmym miejscu, to jednak
biorac pod uwage wypracowane przez lata obowigzujacej ustawy orzecznictwo sadowe nalezy
stwierdzi¢, ze prawo wlasnosci jest obecnie najwazniejszym wyznacznikiem okreslania optymalnych
kierunkoéw zagospodarowania terenu. Odpowiedz na pytanie ,,kto wtada?” moze stanowi¢ jednoczesnie
dla gospodarza przestrzeni — gminy — odpowiedz na pytanie ,,co robimy?”. Im wigkszy jest bowiem
udzial gruntéw prywatnych, tym trudniej jest realizowaé chocby terenochlonne inwestycje celu
publicznego. Z drugiej strony, im wigkszy jest udzial gruntow publicznych, tym dochody z podatkow

beda mniejsze.

Stan prawny gruntow to rowniez formy ich uzytkowania. Nie sposob planowac przestrzeni gminy bez

znajomosci rodzajow uzytkow, jakie znajduja si¢ na jej terenach.
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W gminie wedtug stanu na grudzien 2020 r. byto 6649 dziatek ewidencyjnych. Srednia powierzchnia
jednej dziatki ewidencyjnej to 2,47 ha.

Wykres 28 Powierzchnia w ha gruntéw wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci w
latach 2015-2019

319
318

317
316
315
314
313
312
311
310
309

2015 2016 2017 2018 2019

Zrédio: GUS

Gminny zas6b nieruchomosci w ciggu minionych lat podlegat duzym zmianom. Ogdlna tendencjg wsrod
jednostek samorzadu terytorialnego jest zmniejszanie si¢ powierzchni gruntow komunalnych. W
przypadku gminy Swiatki zaobserwowaé mozna wyrazny wzrost powierzchni tych gruntéw w roku
2017. W pozostatych latach powierzchnia gruntow komunalnych generalnie spada, aby w 2019 r.
wynies¢ 316 ha. Wigkszo$¢ z tych gruntow stanowia grunty pod drogami.

Wykres 29 Struktura gruntéw

1%

1%
1%, 4% ° r

m grunty zurbanizowane

= grunty rolne zabudowane
® grunty rolne

® lasy

= tereny komunikacyjne

m tereny pod wodami

m nieuzytki

Zrédio: GUS
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Najwieksza powierzchni¢ — trzy czwarte wszystkich gruntéw — stanowig grunty rolne. Tak duzy ich
udzial §wiadczy z jednej strony o rolniczym profilu gminy, a z drugiej o duzym rezerwuarze
potencjalnych terenow budowlanych. Na drugim miejscu znajduja si¢ lasy, ktorych udzial w
powierzchni gminy to 15%, na kolejnym nieuzytki z wysokim czteroprocentowym udziatem
powierzchni. Tereny przeznaczone pod komunikacj¢ stanowia 2% wszystkich gruntow. Pozostate formy
uzytkowania przestrzeni maja juz duzo mniejszy udzial, nieprzekraczajacy jednego procenta. Niski

udziat terenéw zurbanizowanych potwierdza rolniczy charakter gminy.

Rysunek nr 4 (zaprezentowany w rozdziale 1) ukazuje rozmieszczenie form uzytkowania gruntow w
gminie. Grunty rolne, jako dominujaca forma, sg potozone na obszarze calej gminy. Wsrod nich
wyrdznia si¢ wigksze kompleksy lesne otaczajacy Rozynke oraz w okolicach Kalist, Wtodowa i
Brzydowa oraz areatowo mniejsze pojedyncze lasy, rozsiane na obszarze gminy. Tereny wytgczone z
produkcji rolnej (zurbanizowane) potozone sg w zdecydowanej wigkszosci wzdtuz drég. Tereny wod
stanowig glownie rzeki i inne cieki wodne, rozmieszczone sg na terenie calej gminy, szczegolnie na jej
péinocnych, potudniowych i zachodnich krancach. Cechg szczegolng terendw rolnych sa niewielkie

nieuzytki w formie zabagnien, podmoktosci lub matych oczek, wystepujace na obszarze catej gminy.

11. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

11.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY
Na wymienionych nizej obszarach obowiazuja zakazy i nakazy, w tym ograniczenia, wynikajace

z aktow prawnych powotujacych te obszary.

11.1.1. REZERWATY PRZYRODY

Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym,
ekosystemy, ostoje i1 siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i1 siedliska
grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrozniajace si¢ szczegdlnymi warto$ciami
przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi . Studium wskazuje
nastepujace rezerwaty przyrody w gminie Swiatki:

7 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Tabela 20 Rezerwaty przyrody

Rodzaj
Nazwa rezerwatu Akt powolujacy Cel ochrony | rezerwatu/ Uwagi
typ rezerwatu
Ostoja  bobrow na | Zarzadzenie Ministra | ochrona nie okreslono | na terenie
Rzece Pastece Lesénictwa i Przemystu | bobrow rezerwatu
Drzewnego z dnia 5 ustalone
stycznia 1970 r. w zostaly zadania
sprawie uznania za ochronne

rezerwat przyrody
(M.P. z 1970 r. Nr 2,
poz. 21) wraz z

zarzadzeniami
zmieniajagcymi

Kwiecewo Zarzadzenie Nr 18 | zachowanie | rézne wokot
Regionalnego rozlewiska ekosystemy rezerwatu
Dyrektora ~ Ochrony | stanowiacego zostata
Srodowiska w | ostoj¢ legowa ustanowiona
Olsztynie z dnia 19 | oraz miejsce otulina

maja 2010 r. w sprawie | wystepowani
uznania obszaru za|a licznych
rezerwat przyrody | gatunkow
"Kwiecewo" (Dz. Urz. | ptakow

Woj. War.-Maz. z 2010 | wodno-

r. Nr 77, poz. 1242) blotnych
Zrédlo: opracowanie wlasne

11.1.2. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obejmuja tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem
a takze pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych®. Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce obszary
chronionego krajobrazu:

Tabela 21 Obszary chronionego krajobrazu

Nazwa Akt powolujacy

Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie  wojewodztwa  warminsko-mazurskiego
(Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2003 r. Nr 52, poz. 725)

Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie ~ wojewddztwa  warminsko-mazurskiego
(Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2003 r. Nr 52, poz. 725)

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;j
Lyny

Zrédlo: opracowanie wlasne

8 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Z uwagi na obowigzujace na obszarach chronionego krajobrazu przepisy dotyczace odleglosci nowe;j
zabudowy od wod studium wyznacza — dla terenéw potozonych na tych obszarach — obszary zwartej
zabudowy wsi. Sg to tereny o wyksztatconej strukturze zabudowy, na ktorych lokalizacja nowe;j
zabudowy odbywa si¢ poprzez jej dogeszczanie. Na tych obszarach obowiazuje odstepstwo od zakazu
lokalizacji obiektow budowlanych w pasie 100 m od wdd. Granice obszardw zwartej zabudowy wsi
0znaczono na rysunku uwarunkowan studium oraz — w uszczegotowieniu — na ponizszych rysunkach.

Rysunek 15 Obszar zwartej zabudowy wsi Klony

6-113/2

6-107/6

6-107/7
N
6-107/5 6139
et 6-140
‘I“‘ A ““ y"l‘..‘ ” 149
B BRI,
2\ 6-142/1
6-105/3 VY ats e sl s
_ _ \ 6-153
[ granica obszaru zwartej zabudowy o 6154
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Rysunek 16 Obszar zwartej zabudowy wsi Wlodowo

W\ 12:307719 \o2rofeietotaray
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[ granica obszaru zwartej zabudowy
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Rysunek 17 Obszar zwartej zabudowy wsi Konradowo
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Zrédlo: opracowanie wlasne
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Rysunek 18 Obszar zwartej zabudowy wsi Brzydowo

v ] ¥ O o 0 =

[ granica obszaru zwartej zabudowy
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Rysunek 19 Obszar zwartej zabudowy wsi Kalisty i Dabréwka

: Dabréwka 5-547
[ granica obszaru zwartej zabudowy zoel —
Zrodio: opracowanie wlasne
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Rysunek 20 Obszar zwartej zabudowy wsi Klobia
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Zrodio: opracowanie wlasne
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Rysunek 21 Obszar zwartej zabudowy wsi Skolity cz. 1
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Zrédlo: opracowanie wlasne
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Rysunek 22 Obszar zwartej zabudowy wsi Skolity cz. 2
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Rysunek 23 Obszar zwartej zabudowy wsi Kwiecewo cz. 1
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Rysunek 24 Obszar zwartej zabudowy wsi Kwiecewo cz. 2
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11.1.3. POMNIKI PRZYRODY

Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegolnej
warto$ci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyrdézniajagcymi je wsrod innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa,
krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy
narzutowe oraz jaskinie. Studium, za rejestrem pomnikow przyrody wskazuje pomniki przyrody
wystepujace na terenie gminy:
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Tabela 22 Pomniki przyrody

u M?J?;Znia Typ tworu Opis Akt powolujacy
Uchwata Nr XV1/131/2012 Rady
Gminy Swiatki z dnia 12 wrzesnia
2012-10-17 | Wieloobiektowy | Grupa 9 debow 2012 r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj.
War.-Maz. poz. 2621 z 02.10.2012r.)
Krzew - 1 glog
czerwony Uchwata Nr XXIV/216/2013 Rady
pelnokw_iatowy, Gminy Swiatki z dnia 4 wrzesnia 2013
2013-10-16 | Jednoobiektowy dwupienny r. w sprawie uznania za pomniki
,.Glogi imienia przyrody (Dz. Urz. Woj. War.-Maz.
$wictych Kosmy i poz. 2746 z 01.10.2013r.)
Damiana”

Zrodto: opracowanie wlasne

11.1.4. UZYTKI EKOLOGICZNE

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrong pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania roznorodnos$ci biologicznej. Na obszarze gminy Swiatki znajduje sie jeden uzytek
ekologiczny - Kwiecewo, ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 43 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 28 kwietnia 2008 w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Kwiecewo” (Dz. Urz. Woj. War.-
Maz. Nr 74 poz. 1396 z 12.05.2008 r.). Uzytek stanowi siedlisko przyrodnicze i stanowisko rzadkich
lub chronionych gatunkéw ptakéw wodno-btotnych. Celem jego ochrony jest jego zachowanie.

11.1.5. OBSZARY NATURA2000

Na obszarze gminy Swiatki znajduja sie trzy obszary wchodzace w sktad sieci Natura2000.

Tabela 23 Obszary Natura 2000

Nazwa

obszaru Akt powolujacy Uwagi
Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca,
Rzeka na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy
Pasteka zaktualizowany wykaz teren6w majacych znaczenie dla
(kod Wspdlnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny region
PLH280006) | biogeograficzny  (notyfikowana  jako  dokument
C(2007)5043)(2008/25/WE); Dz.Urz. UE L 12 str. 383
Plan zadan ochronnych
ustanowiony Zarzadzeniem
Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie | Regionalnego Dyrektora Ochrony
., . | przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG | Srodowiska w Olsztynie z dnia 15
Warminskie . , . . .
BUCZVN czwartego zaktualizowanego wykazu terenow megqcych maja .20.14r. W sprawie
yny . ,
(kod znaczenie dla Wspolr_loty skl_adajqcych si¢  na | ustanowienia planu zadan
PLH280033) kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana | ochronnych dla obszaru Natura
jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE); Dz.Urz. | 2000  Warminskie =~ Buczyny

UE L 33 str. 146

PLH280033 (Dz. Urz. Woj. War.-
Maz. z 2014 r. poz. 2607 z pozn.
zm.)
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Plan zadan ochronnych
ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 2
grudnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Pasteki PLB280002
(Dz. Urz. Woj. War. — Maz. z 2014
r. Poz. 3975)

Dolina Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r.
Pasteki (kod | w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura
PLB280002) | 2000 (Dz. Urz. MS z Nr 229 poz. 2313)

Zrodto: opracowanie wlasne

11.1.6. KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na obszarze gminy Swiatki zlokalizowane sa réwniez korytarze ekologiczne: Dolina Pasteki —
przebiegajacy potudnikowo przez zachodnig czes¢ gminy, oraz Dolina Pasteki — Puszcza Piska —
zachodzacy na granice gminy w niewielkim stopniu (z uwagi na to nie bytby on widoczny na rysunku
studium w skali, zatem nie zostal na nim oznaczony). Korytarze ekologiczne nie sg co prawda jedng z
form ochrony przyrody, jednak ze wzgledu na jego role polegajaca na umozliwieniu migracji roslin,
zwierzat lub grzybow, studium w zakresie uwarunkowan wymienia go jako istotng cze$¢ ochrony

przyrody w gminie.

11.2. UJECIA WODY

Innym rodzajem ochrony wynikajacym z przepiséw odrebnych jest ochrona uje¢ wody i ich stref
ochronnych. Na terenie gminy ujecia wody wystepuja w Swigtkach, Kwiecewie, Ktobii, Lompii,
Gotogoérze, Brzeznie, Wiodowie i dawnym PGR Brzydowo. Dla uje¢ zostaty ustalone strefa ochrony
bezposredniej, na ktorych zabronione jest uzytkowanie gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacja

ujecia wody.

11.3. CMENTARZE
Ochronie podlegaja rowniez tereny wokot cmentarzy. Dopoki cmentarz nie zostal zamknigty i nie
zostata wydana decyzja zezwalajaca na zmiang formy jego uzytkowania, wokot cmentarza (niezaleznie

od tego, czy obecnie sprawowane sg na nim pochéwki) funkcjonujg tzw. strefy sanitarne:

a) strefa wyznaczajaca odleglo$¢ 50 m od cmentarza, w ktdrej zakazana jest lokalizacja zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnoS$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do

czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
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b) strefa wyznaczajaca odlegto$¢ 150 m od cmentarza, w ktorej zezwala sie na lokalizacje wyzej
wymienionej zabudowy pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci

podtaczone,

c) strefa wyznaczajaca odlegtos¢ 500 m od cmentarza, w ktorej zabronione jest lokalizowanie ujgé
wody o charakterze zbiornikow wodnych bedacych zrédtem zaopatrzenia sieci wodociggowej w

wode do picia i potrzeb gospodarczych.

Na terenie gminy znajduje si¢ wiele cmentarzy, cze$¢ z nich stanowi zabytki. Dla nich oraz dla
wszystkich cmentarzy zabytkowych, ktore nie zostaly zamknigte, obowigzujg wymienione wyzej strefy

ochronne.

11.4. INNE OBSZARY | OBIEKTY

Poza wymienionymi wyzej, ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja obszary i obiekty
objete ochrong zabytkow, grunty lesne, grunty rolne Klas trzecich, obiekty objete ochrong akustyczng
(w zalezno$ci od ich funkcji). Nalezy nadmienic, ze przepisy regulujgce zasady ich ochrony dopuszczaja
udziat w ksztaltowaniu tej ochrony organéw i jednostek trzecich. Ochrona ta moze przybiera¢ rowniez
formy administracyjne (pozaplanistyczne): wykreslenia lub ujgcia w ewidencjach lub rejestrach czy

zgody na zmiane przeznaczenia lub ustawowe zwolnienia z natozonych zasad ochrony.

12. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Swiatki nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne w postaci obszaréw osuwania

si¢ mas ziemnych lub obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy wystepuja jednak obszary niekorzystne, utrudniajace budownictwo, zwigzane z

warunkami posadowienia obiektow budowlanych.
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Rysunek 25 Niekorzystne, utrudniajace budownictwo warunki podloza budowlanego

B obszary niekorzystne, utrudniajace budownictwo

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Mapy Geosrodowiskowej Polski

13. UDOKUMENTOWANE ZL.OZA KOPALIN, ZASOBY WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Swiatki potozone sa nastepujace udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych:

Tabela 24 Udokumentowane zloza surowcéw mineralnych

L.p. ID zloza | Nazwa zloza Rodzaj kopaliny
1 5917 Kiewry kreda
2 19559 Kalisty kruszywo naturalne
3 1477 Klobia kruszywo naturalne
4 17514 Gotogora kruszywo naturalne

Zrodto: opracowanie wlasne
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Na obszarze gminy wystepuje nie wystgpuja udokumentowane zbiorniki wod podziemnych oraz

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

14. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Terenem gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych
zakladu gorniczego®. Granice terenu gorniczego okresla si¢ w koncesji na wydobywanie kopaliny ze
ztoza, podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji, podziemne sktadowanie odpadéw albo
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla. Na obszarze gminy wystepuje jeden teren gorniczy:
Gotogora (numer w rejestrze - 10-14/5/503, ID terenu — 133120, decyzja koncesyjna -
GW.7422.83.2015) dla ztoza o tej samej nazwie. Na terenie gorniczym co do zasady zabrania si¢

zabudowy innej niz zwiazana z eksploatacjg ztoza.

Podkresli¢ nalezy, ze wszystkie roboty geologiczne musza zgodnie z prawem by¢ zgodne z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku — ze studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dopuszcza si¢ wydobycie kopalin jedynie ze zt6z udokumentowanych oznaczonych w przysztosci w
studium, chyba, ze Kierunek zagospodarowania ustalony w studium zawiera ustalenia przeciwne.
Warunkiem ewentualnej eksploatacji odkrywkowej z16z jest zgodnos$¢ z obowigzujgcymi przepisami
prawa ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz geologicznego i goérniczego. W celu ochrony
terenow i obiektow chronionych, w tym terendw obcych, nalezy stosowaé odpowiednie normy gornicze.
W szczegolnosci wydobycie kopaliny powinno by¢ prowadzone przy zachowaniu odpowiednich filarow

ochronnych od terenéw i obiektow sasiednich.

15. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE]J,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

15.1. SIEC DROGOWA | KOLEJOWA

Glowny uktad komunikacyjny gminy stanowi droga wojewoddzka nr 530 Ostroda - Lukta - Dobre
Miasto, ktora na terenie gminy biegnie na odcinku ok. 17 km. Przez p6inocna czg$¢ gminy przebiega
réwniez poltorakilometrowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 593 Mitakowo - Dobre Miasto - Jeziorany

- Lutry — Reszel, ktory jednak pod wzgledem komunikacyjnym nie odgrywa wigkszej roli w gminie.

% Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.
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Lacza one bezposrednio lub posrednio gminny uklad komunikacyjny z ukladem zewngtrznym,

stanowigcym przede wszystkim droge krajowg nr 51.

Powyzsze drogi stanowig wazniejsze trasy komunikacyjne powiatu, rozprowadzajac — rGwniez poprzez
droge krajowa nr 16, a nastgpnie droge ekspresowg nr 7, ruch samochodowy w zasadzie w kazdym

kierunku kraju.

Droga wojewddzka nr 530 przecina gmine z poludniowego zachodu na wschdd w kierunku Dobrego
Miasta, przebiegajac przez siedzibe gminy. Uktad drog wojewoddzkich wspomagany jest przez droge
sie¢ lokalnych drog powiatowych i gminnych:

= droga Nr 156010N w Swiatkach;

= droga Nr 156011N w Swiatkach;

= droga Nr 156009N w Swiatkach;

= droga Nr 156012N w Swigtkach;

= droga Nr 156013N w Swiatkach;

= droga Nr 156014N w Swiatkach;

= droga Nr 156015N w Swigtkach;

= droga Nr 156002N Wortawki — Klony;
= droga Nr 156008N Jankowo — Rézynka;
= droga Nr 156007N w Skolitach;

= droga Nr 156004N Brzezno - Wiodowo;
= droga Nr 156003N Wtodowo — Lumpia;

= droga Nr 156006N Ktobia — Kalisty.
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Rysunek 26 Sie¢ drogowa
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Zrodto: opracowanie wlasne

Drogi publiczne roztozone sa po obszarze gminy réwnomiernie. Srednio na kazdy kilometr kwadratowy
gminy przypada 1,3 km drog publicznych. Uktad drog publicznych uzupelniony jest siecig drog
wewngtrznych, stanowigcych drogi o mniejszej wadze, pomocniczych wzgledem drog publicznych.
Wilaczajac do statystyki drogi wewnetrzne, gesto$é sieci drogowej wynosi 2,64 km/km? powierzchni

gminy. Stanowi to dosy¢ dobrze rozwinigta sie¢ komunikacyjna.
Zauwazalnym problemem jest hatomiast stan techniczny drog.

Przez gmine przebiega ponad 18,5 km drog wojewodzkich, 67,5 km drog powiatowych i ponad 92 km
drog gminnych, z ktorych ok. 22,5 km to drogi publiczne.
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Wykres 30 Rodzaje nawierzchni drogowych w gminie

® bruk

= 18% = beton

= gruntowa

m stabilizowana zwirem lub zuzlem
0% kostka

® masa bitumiczna
m ptyty betonowe

m ttuczen

m 7wir lub zuzel

Zrodto: opracowanie wlasne

Wisrod drog ponad 70% posiada nawierzchnig gruntowg naturalng, stabilizowana w rézny sposob (zwir,
thuczen, zuzel itp.). Okoto jednej piatej drog stanowi nawierzchnia bitumiczna. Po 4% dlugosci drog
zbudowanych jest z bruku lub ptyt betonowych. Udzial pozostatych rodzajow nawierzchni nie
przekracza w sumie 1%. Nawierzchni¢ bitumiczng posiadaja drogi wojewodzkie oraz — gltéwnie —
powiatowe. Wynika z tego, ze gminne drogi publiczne zazwyczaj posiadaja inne rodzaje nawierzchni
(gruntowe, stabilizowane). Okoto 1/5 drég gminnych posiada nawierzchni¢ bitumiczng. Nalezy
jednoczes$nie zwroci¢ uwage, ze nawierzchnia bitumiczna drog lokalnych znajduje si¢ w duzej mierze
w bardzo ztym stanie. Zauwazalnym jest brak poboczy, peknigcia czy ubytki nawierzchni oraz kolejne
wypetnienia dokonywane w ramach biezacych remontow. Zty stan techniczny drog lokalnych,
stanowigcych dojazdy do zabudowan, lasow i p6l wymaga corocznych znacznych zwigkszen $rodkow
na ich remonty. Z drugiej strony ograniczonos$¢ srodkow oraz wielko$¢ zapotrzebowania powoduja, ze
przeprowadzane remonty sa za kazdym razem niewystarczajace w stosunku do potrzeb, przy
jednoczesnym pogarszaniu si¢ stanu drog nieremontowanych w danym roku. Problem ten mozna opisac¢
terminem ,,wykluczenia strukturalnego”, ktory dobrze oddaje diagnoze¢ sytuacji. Nalezy przy tym
podkresli¢, ze rzeczywistym problemem nie jest brak checi i pomystow wladz samorzadowych, ale zbyt
duze potrzeby inwestycyjno-remontowe w stosunku do mozliwosci budzetowych. Taka sytuacja musi

zatem wymagac interwencji panstwa.

Wzmocnienie efektu wykluczenia strukturalnego pogltebia dodatkowo brak sieci kolejowej w gminie.

Oznacza to zwickszenie roli transportu kotowego 1 wicksze wykorzystanie drog.
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15.2. ZAOPATRZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA I GOSPODARKA
ODPADAMI

15.2.1. SIEC ELEKTROENERGETYCZNA | GAZOWA
Na sie¢ elektroenergetyczng gminy skladaja si¢ linie najwyzszego, wysokiego, §redniego i niskiego

napigcia.

Glownag linig elektroenergetyczng jest linia 400 KV relacji Gdansk Blonia — Olsztyn Matki. Cho¢ dla
gminy ma ona jedynie charakter tranzytowy (nie zaopatruje w energi¢ elektryczng systemu gminnego),
to jest waznym elementem regionalnej sieci przesytowej i pelni strategiczng role w zapewnieniu
bezpieczenstwa energetycznego regionu. Linia przecina gming w jej potudniowej i potudniowo-

zachodniej czgsci.

Drugga linig o charakterze tranzytowym, jest linia 110 kV relacji Olsztyn Matki — Lidzbark Warminski.
Jej fragment przechodzi przez poétnocne krance gminy, w okolicy wsi Rozynka. Linia ta rowniez ma
charakter tranzytowy.

Na gminng sie¢ elektroenergetyczna sktadaja si¢ w gldwnej mierze linie $redniego napiecia, ktore z
glownych punktéw zasilajacych 110/15 kV w Dobrym Mieécie oraz Mitakowie rozprowadzajg energie
na terenie gminy, a nastepnie przy pomocy stacji 15/0,4 kV zapewniajg zasilenie koncowych odbiorcow.
Rozprowadzenie sieci $redniego napigcia w gminie jest w miare rOwnomierne. Stan techniczny sieci

jest zadowalajacy.

Gmina Swiatki nie jest zgazyfikowana. Zaopatrzenie w gaz gospodarstw domowych odbywa si¢ za
pomocg butli gazowych. Przez gmine przebiega natomiast gazociag wysokiego cisnienia DN 100,
wybudowana w 1991 r. Dla gazociggu obowigzuje stosowna strefa kontrolowana w odlegtosciach od 4
m do 70 m, o ktorej mowa w przepisach odrebnych. Jej szerokos¢ jest uzalezniona od przewidywanej
formy zagospodarowania terenu. Uszczegotowienia szerokosci strefy, w zaleznosci o konkretnego,
docelowego przeznaczenia terenu, nalezy dokona¢ w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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Rysunek 27 Schemat przebiegu sieci elektroenergetycznych i gazowych w gminie
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Zrodto: opracowanie wlasne

15.2.2. SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACYJNA

Gminna sie¢ wodociaggowa obejmuje niemal wszystkie sotectwa. Liczba przytaczy z roku na rok wzrasta
i w2019 r. wynosita 625 sztuk. Ludno$¢ korzystajgca z sieci wodociggowej wynosi ok. 3,1 tys. oséb,
co stanowi 79% ludno$ci w gminie. Diugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 84,7 km. Woda do sieci
dostarczana jest z uje¢ wody w Swiatkach, Drzazgach, Kwiecewie, Walentynowie, Ktobii, Brzydowie,
Wilczkowie w gminie Lubomino (Wortawki) oraz z gminy Jonkowo (Rézynka). Na terenie gminy
funkcjonuja takze indywidualne ujecia wod giebinowych.

Skanalizowane wsie W gminie to Swiatki, Jankowo, Drzazgi i Kwiecewo. W zakresie zbiorczej
kanalizacji sanitarnej gmina obstugiwana jest przez mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ $ciekow w

Swiatkach o przepustowosci 200 m3/dobe. Urzadzenia oczyszczalni sa juz mocno wyeksploatowane,
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zatem raz z rozbudowg sieci kanalizacyjnej konieczna jest zatem modernizacja i rozbudowa
oczyszczalni, budowa nowych oczyszczalni lub skupienie si¢ na stosowaniu rozwigzan indywidualnych
w zakresie gospodarki Sciekowej. Pokrycie obszaru gminy siecig kanalizacyjng jest jednak na tyle
niewielkie (ok. 33,6% mieszkancow), ze gldownym sposobem odprowadzania $ciekoOw sg rozwigzania
indywidualne w zakresie zbiornikow bezodptywowych. Oprocz nich na terenie gminy zostato

zgtoszonych 26 przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz 220 zbiornikéw bezodptywowych.

Gmina Swigtki do tej pory nie ustanowila na swoim obszarze aglomeracji w ramach Krajowego

Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Rysunek 28 Schemat przebiegu sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w gminie

//\
o A ' \/.}
- - d \ R '7'
- < i Klon \ \ Zardeniki
y\ -
\ Wysokie - ?
Saon
N
N
?
\ ‘.\
' -~ LN
b3 7% \’ .\- ’

1
)
L {
Rézynka
; |
\
Skolity 1
/l
? od
1
-1
—— sie¢ kanalizacyjna € oczyszczalnia $ciekéw
— sie¢ wodociggowa € ujecie wody
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15.2.3. SIEC TELEKOMUNIKACYJNA
Gmina posiada dosy¢ dobrze rozwinieta telekomunikacje kablowa, o wigkszym zageszczeniu w
poludniowej czesci gminy. Sie¢ telekomunikacji przewodowej zrealizowana jest jako doziemna lub

podwieszana na istniejacych liniach elektroenergetycznych.

Na terenie gminy znajduja si¢ takze obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej bezprzewodowej (BTS)
— stacje bazowe telefonii komérkowej oraz sieci internetowej w miejscowosciach Swiatki, Brzydowo,
Gologora oraz migdzy Swiatkami a Garzewem. Stacje naleza do operatorow T-Mobile, Orange, Aero2
i PLAY.

Rysunek 29 Schemat przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej w gminie
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15.2.4. ENERGETYKA WIATROWA
Co prawda w gminie Swigtki nie ma zlokalizowanych elektrowni wiatrowych, to jednak w
miejscowosciach Kalisty, Brzydowo i Wlodowo obowiazuja wspomniane wczesniej migjscowe plany

zagospodarowania przestrzennego dopuszczajace ten rodzaj obiektow budowlanych.

15.2.5. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarka odpadami jest obecnie realizowana w oparciu o przepisy odrebne, w tym zaktualizowany
Plan gospodarki odpadami wojewodztwa warminsko-mazurskiego na lata 2016-2022, przyjety uchwata
Nr VI1I1/152/19 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 17 czerwca 2019 r. oraz
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku w gminie, przyjety Uchwata Nr X1X/175/2020 Rady Gminy
Swiatki z dnia 4 czerwca 2020 r. Gmina Swiatki pod wzgledem regionalizacji potozona jest w Regionie
Centralnym. Obecnie odpady zwozone s3a do regionalnej instalacji przetwarzania odpadow
komunalnych ZGOK Sp. z 0.0. w Olsztynie.

Gmina posiada wtasny Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych, ktory zlokalizowany
jest na terenie oczyszczalni $cickow w Swiatkach. Jest on przewidziany do likwidacji, a nowy PSZOK

zostanie zlokalizowany na sgsiedniej dzialce.

16. ZADANIA SLUZACE  REALIZACII PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W studium okresla sie, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, ustalonych w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa.
Ponizsza tabela przedstawia te zadania. Wszystkie znajduja si¢ w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa oraz dodatkowo w dokumentach, o ktérych mowa w kolumnie Program,
dokument.

Tabela 25 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

L.p. Nazwa inwestycji Program, dokument

1 Modernizacja linii 400 kV Gdansk Plan Rozwoju w zakresie zaspokojenia
Btonia— Olsztyn Matki obecnego i przysztego zapotrzebowania na
energie elektryczng na lata 2016-2025

2 Modernizacja linii 110 kV Olsztyn Plan Rozwoju na lata 2017-2022 ENERGA
Matki— Lidzbark Warminski OPERATOR S.A.

3 Ksztaltowanie przekroju Plan gospodarowania wodami na obszarze
podtuznego i poprzecznego koryta dorzecza Wisty

rzeki Struga Skolity w km
0+000+13+245, gm. Swiatki

4 Budowa i rozbudowa Punktow Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa
Selektywnego Zbierania Odpadow warminsko-mazurskiego na lata 2016-2022
Komunalnych

Zrédlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
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17. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach na terenie gminy Swiatki wystgpuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
(1%) 1 wysokie (10%). Sa to tereny potozone wzdhuz rzeki Pasteki. Zasieg wymienionych obszarow

zostat przedstawiony na rysunku studium.

18. SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEJ
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Dotychczas obowigzuja ce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalone zostato w 2009 r. Duza ilos¢ czasu, jaka uplyneta od jego przyjecia powoduje, Ze analizie
nalezy poddac¢ niektore elementy polityki przestrzennej, ktore z biegiem lat moga wymagac¢ nowego

zdefiniowania.

Pierwszym elementem jest stopien ogdlnosci zapisow dotychczasowego studium w odniesieniu do
wielofunkcyjnosci kierunkéw zagospodarowania. Kierunki uznane za wielofunkcyjne (MUW oraz W)
obejmowaly siedzibe wladz gminy — Swigtki — oraz miejscowosci zaliczone do posiadajacych
predyspozycje rozwojowe, a zatem Brzydowo, Wtodowo, Rézynka i Kwiecewo. Wielofunkcyjnosé
ustalonych kierunkéw rozwoju powodowala, Zze na terenie nimi objetym mogly powstaé w zasadzie
wszystkie mozliwe funkcje zabudowy, nawet te potencjalnie kolidujace ze sobg. Takie sformutowanie
kierunkéw rozwoju moze rodzi¢ konflikty przestrzenne i spoteczne. Analiza zagospodarowania wsi
wskazata natomiast, ze gtownymi funkcjami wystepujacymi na ich terenie s3: mieszkalnictwo (w tym
takze to wystepujace w ramach zabudowy zagrodowej), ustugi oraz takie elementy zagospodarowania,
ktére uzupelniaja wymienione funkcje: zielen, tereny rekreacji, sportu, komunikacji itp. W celu
unikniecia potencjalnych niepozadanych scenariuszy postuluje si¢ oddzielenie od funkcji mieszkalno-

ustugowych funkcje przemystowo (produkcyjno)-ustugowe.

Drugim uwarunkowaniem jest duzy udziat w powierzchni gminy gruntow klas objetych ochrong, o
czym byla mowa w rozdziale dotyczacym rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Grunty klas chronionych
nie s3 skupione w jednym miejscu, ale rozlozone po wigkszo$ci obszaru gminy, co powoduje, ze
niezwykle trudno jest na etapie sporzadzania studium wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe nie majac
wiedzy, czy w pozniej sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
otrzymajg one zgod¢ wlasciwego ministra na zmiang ich przeznaczenia. W trakcie ustalania kierunkow
zagospodarowania niezbedne zatem bgdzie takie ich sformulowanie, aby zachowaé pewng elastyczno$¢

ustalen studium w tym zakresie.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO, KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Studium jest dokumentem, ktory wyznacza kierunki polityki przestrzennej. Przedmiotowe opracowanie
jest w cato$ci dokumentem nowym (niebedacym zmiang poprzedniego), niemniej jednak z uwagi na
ciaglos¢ pewnych elementéw polityki przestrzennej — zaréwno tych niezaleznych od wiadz lokalnych,
wynikajacych np. z lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jak i tych, co
do ktorych samorzad gminny podejmuje samodzielne decyzje — nie ulega watpliwosci, ze nowa edycja
studium powinna uwzglednia¢ te elementy poprzedniej, ktore, nie bedac zdezaktualizowanymi,
odpowiadajg wymaganiom stawianym przed gminnymi studiami oraz oczekiwaniom wladz gminnych.
Podczas tworzenia nowej koncepcji polityki przestrzennej gminy przyjeto zatem model, w ktorym z
jednej strony poprzednia edycja studium ubogaca nowsg, natomiast nowa stanowi kontynuacje
dotychczas obowigzujacej. Zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej wraz z jej
rozwinigciem o nowe tereny w ilo$ciach nieprzekraczajacych wartosci wynikajacych z bilansu terenow.
Glowng cechg charakterystyczng nowej polityki przestrzennej jest rowniez rozdzielenie kierunkow
dotychczas funkcjonujacych jako wielofunkcyjne i wydzielenie kierunkéw mieszkalno-ustugowych

oraz produkcyjno-ustugowych.
Z analizy uwarunkowan wyltaniaja si¢ najwazniejsze elementy polityki przestrzennej gminy:

= Jokalizowanie nowych terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa, uslugowa czy
produkcyjng w sgsiedztwie wyksztatconych juz ciggow komunikacyjnych, uzbrojonych w
infrastrukture lub niewymagajacych istotnych naktadéw na jej wybudowanie, w celu ograniczenia
kosztow budowy i utrzymania infrastruktury technicznej, a takze w nawigzaniu do juz
wyznaczonych (w dotychczas obowigzujagcym studium) obszaréw rozwoju zabudowy jako jej

uzupetnianie i kontynuacja,

= adaptacja istniejacej zabudowy, kolidujacej z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania, w tym
w szczegllnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej poza jednostkami

osadniczymi gminy,
= poprawa stanu i rozwdj systemoéw komunikacji kotowej, w tym w szczego6lnosci drog gminnych,

= zdecydowany rozwdj sieci infrastruktury technicznej, ze szczegdlnym naciskiem na sie¢

kanalizacyjng i oczyszczalnig $ciekow,
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= wyznaczenie terendOw aktywnosci gospodarczej wokot droég wojewddzkich, ktore wzmocnig

atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy,

= wyznaczenie nowych terenéw pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

zrodet, w szczegolnosci ze stonca,
= racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Jak wskazano w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego, brak pokrycia terenu planami
miejscowymi umozliwia lokalizowanie form zagospodarowania niekorzystnie dla siebie
oddziatywujacych (potaczenia: produkcja rolna-mieszkanie; przemyst-mieszkanie). Ponadto brak
planéw sprawia, ze ostateczna forma zagospodarowania terenu jest nieprzewidywalna. Dla jednej
dziatki mozna pozyskac kilka decyzji o warunkach zabudowy, dla przeznaczen wrecz sprzecznych, do
tego procedura ta wykonywana jest w oderwaniu od polityki przestrzennej okreslonej w studium.
Pokrycie planami jak najwigkszej ilosci terenow wydaje si¢ wiec rownie waznym postulatem dla
polityki przestrzennej gminy.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatow. Szczegdlowe rozwigzania
powinny pojawi¢ si¢ w obowiazujacych i1 sporzadzanych w przyszloSci miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage, zasadne wydaje sie ksztattowanie odpowiedzialnej polityki przestrzennej
gminy, polegajacej na lokalizowaniu nowej zabudowy na terenach skomunikowanych i uzbrojonych, co
jest rowniez wprost realizowaniem zasady wynikajacej z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. ,,b” ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W tym celu studium wprowadza, w ramach dopuszczonych
bilansem powierzchni, nowe tereny rozwojowe w ilosciach wynikajacych z dokonanego bilansu.
Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze funkcja mieszkaniowa na rysunku studium, ktéra pojawita si¢ w obecne;j
edycji dokumentu, jest w wigkszosci oznaczeniem kierunku dla juz istniejacej zabudowy, a nie
wyznaczeniem nowych terendow. Zdecydowana wigkszo$¢ nowowyznaczonych kierunkow

zagospodarowania dotyczy natomiast rozwoju energetyki stonecznej i zwigzanych z nig obiektow.
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Rysunek 30 Nowowyznaczone kierunki rozwoju gminy na tle dotychczasowych kierunkéw

[ dotychczas obowigzujace [illl nowowyznaczone
kierunki rozwoju gminy kierunki rozwoju

Zrodto: opracowanie wlasne
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Ponizej przedstawiono ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki dla nich.

Niezaleznie od ustalonych kierunkéw dopuszcza si¢ W ich granicach realizacje funkcji rolniczej z
zabudowa zagrodowa (lub bez niej), 0 parametrach zgodnych z ustalonym w studium kierunkiem
zagospodarowania. Takie dopuszczenie wynika przede wszystkim ze znaczacego udzialu gruntow
rolnych objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych w granicach miejscowosci i ma na celu
umozliwienie gminie ksztattowania zorganizowanych struktur przestrzennych wsi. Zapis niniejszy ma
réwniez umozliwié etapowanie realizacji polityki przestrzennej, a wigc sytuacje, w ktorej w momencie,

gdy opracowuje si¢ plan dla danego terenu, gmina ma mozliwos¢ utrzymania w planie funkcji rolnej.

Ze wzgledu na duze rozproszenie zabudowy o réznych funkcjach studium wprowadza rowniez zasade,
zgodnie z ktorg przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu
uwzglednienia prawa wlasnosci wyrazajacego si¢ rowniez w prawie do zabudowy, nalezy adaptowac

istniejaca (lub taka, ktora uzyskata juz ostateczne pozwolenie na budowe) zabudowe.

Zdefiniowane w Studium Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej, okres§lono w formie
poszczegblnych terendw rozwoju zabudowy o r6znych, niewykluczajacych si¢ funkcjach.
Wielofunkcyjnos¢ nalezy w tym przypadku rozumie¢ jako mozliwo$¢ wspolnego wystgpowania wielu
funkcji na jednym terenie, bez wskazywania funkcji dominujacej. Wynika to przede wszystkim z faktu
przemieszania si¢ zabudowy spowodowanego brakiem miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz duzego udzialu gruntéw rolnych objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych. Szczegdtowe regulacje w zakresie przenikania si¢ funkcji stanowione beda na poziomie
prawa miejscowego. Nalezy rowniez podkresli¢, ze Studium wyznacza kierunki zagospodarowania, a

nie przeznaczenia poszczegodlnych dziatek.

Obowigzuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, w szczeg6lnosci na obszarach

wystepowania obiektow zabytkowych.

Ustalone warto$ci parametrow i wskaznikow urbanistycznych stanowig wytyczne dla terendw, na
ktérych realizowana bedzie zabudowa dopuszczona w ramach danego kierunku z wyjatkiem terenow
przeznaczanych w planie pod komunikacje i infrastrukturg technicznga. Podane minimalne i maksymalne

warto$ci parametrow moga by¢ zwigkszone lub zmniejszone w przypadku:

= |okalizacji inwestycji celu publicznego — do parametrow niezbednych dla realizacji danej

inwestyciji,

= realizacji dominant wysokosciowych okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, np. wiez kosciotow, wiez widokowych itp.,

Ustala si¢ og6lne zasady okreslania linii zabudowy:
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= w zabudowie mieszkaniowej, co do zasady w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogg gminng, z ktorej dziatki budowlane majg dojazd przy czym plan moze przewidywac mniejsza

odlegto$¢ w poszczegbdlnych przypadkach,

= w zabudowie produkcyjnej, co do zasady w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacej

droge gminna, z ktorej dziatki budowlane maja dojazd,
= w kazdej zabudowie w odleglosci od terendw lesnych przewidzianej przepisami odrebnymi,
= od drog wojewodzkich i powiatowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Jednoczesnie, w granicach dopuszczonych przez obowiazujace na danym terenie przepisy odrebne, na
wszystkich terenach w granicach opracowania Studium, dopuszcza si¢ realizacje terenow zieleni
(nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.),
terenow drog 1 parkingdéw, oraz miejsc pamigci i kultu, ktore stanowig niezbedne dla zachowania tadu
przestrzennego uzupetnienie dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania

terenow poszczegolnych osad i miejscowosci.

Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku awarii przemystowe;.

1.1. TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO-USLUGOWEJ

Tereny te stanowia wigkszo$¢ wyznaczonych przez studium kierunkéw zagospodarowania. Sg one takze
kontynuacja realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej przez dotychczas obowigzujace studium ze
zidentyfikowanymi terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej rozproszonej oraz dodanymi

rezerwami pod nowg zabudowe.

Kierunkiem tym oznaczono obszary, na ktorych co prawda obecnie dominuje rozwoj zabudowy
zagrodowej, jednak wmieszana jest migdzy nimi zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz drobne
rzemiosto w sposob uniemozliwiajacy jej wyodrebnienie jako osobnego kierunku zagospodarowania.
Wigkszos¢ terenow zabudowanych zabudowg zagrodowa potozonych jest przy tym na gruntach rolnych
objetych ochrong i nie jest mozliwe na etapie sporzadzania studium, aby przewidzieé, czy zostanie
udzielona wobec nich przez wlasciwy organ zgoda na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Mimo
to tereny zabudowy zagrodowej objete tym kierunkiem tworzg poszczegdlne jednostki osadnicze gminy
i nieuzasadnione byloby ich sztuczne rozdzielanie. Kierunek nie wskazuje na przysztos¢ dominacji
ktoregokolwiek rodzaju zabudowy, ze wzgledu na to, ze rbwnoczesnie wiele gospodarstw domowych
wcigz zwigzanych jest z produkcjg rolng na niewielka skale 1 wiele gospodarstw domowych lokalizuje
si¢ w domach typowo jednorodzinnych. Jest to zabudowa wsi i jako taka, w sposdb naturalny tworzy
mieszaning tych dwoch form zabudowy uzupetniong o ustugi i drobng wytworczos¢. Sposob konstrukeji

dopuszczonych w ramach tego kierunku form zagospodarowania pozwala rdwniez samorzadowi na
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pewna elastycznos¢ w planowaniu przestrzeni oraz nie dezaktualizuje dokumentu studium, zwtaszcza

w sytuacji, gdy glowna forma lokalizacji zabudowy w gminie sa decyzje o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do zasad zagospodarowania funkcji mieszkalno-ustugowych studium wskazuje, ze
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa mogg stanowi¢ indywidualne formy, badz taczone ze soba.
Oznacza to mozliwo$¢ przeznaczania terenow pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowg z ustugami,
ustugowa, drobnym rzemiostem niekolidujagcym z wymienionymi funkcjami oraz zwigzang z niezbedng
dla tych terendéw infrastrukturg. W ramach kierunku dopuszcza si¢ rowniez formy zagospodarowania

uzupelniajace i wzbogacajace glowne funkcje, jak: tereny zieleni, rekreacji, sportu, cmentarze.

W  zakresie minimalnych i1 maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla

przedmiotowych terendéw, ustala si¢ wytyczne dla zapisOw miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego:

= wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

= intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2 w odniesieniu do dziatek budowlanych, ktorych
intensywno$¢ w momencie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przekracza ustalone warto$ci, dopuszcza si¢ zachowanie jej w planach miejscowych na

dotychczasowym poziomie, z mozliwoscia zwiekszenia o 20%
y ymp ) ] e )

= minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 40%,

= pozostate wskazniki nalezy ksztattowa¢ stosownie do stanu istniejacego.

1.2. TERENY REKREACIJI | WYPOCZYNKU

Tereny wyznaczono zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng, znajduja si¢ w okolicy Jeziora
Sunia oraz miedzy Swiatkami a Garzewem. Ustala sie zagospodarowanie tych obszaréw budynkami
rekreacji indywidualnej, ustug turystycznych, obiektami shuzgcymi rekreacji i wypoczynkowi na
wolnym powietrzu, w tym placami zabaw, sitowniami zewng¢trznymi, altanami, Sciezkami pieszymi i

pieszo-rowerowymi i innymi obiektami matej architektury.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenow, ustala si¢ wytyczne dla zapisdw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

=  wysokos$¢ budynkow rekreacji indywidualnej ustala si¢ na nie wigcej niz 8 m, budynkéw ustug

turystycznych na nie wiecej niz 12 m, pozostatej zabudowy ustala si¢ na nie wiecej niz 6 m,
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= minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 70%.

Na terenie potozonym miedzy Swigtkami a Garzewem dopuszcza si¢ realizacje wiezy widokowej o

wysokosci do 50 m.

1.3. TERENY ROZWOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

Tereny te nie zostaly wyodrgbnione w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy, zatem tereny
objete tym kierunkiem dotycza juz zabudowanych dziatek, zostaly réwniez wyznaczone jako nowe
tereny w ilosci nieprzekraczajacej wartosci otrzymanych w bilansie terenéw. Czynnikami decydujacymi
o lokalizacji nowych obszaréw byly bliskos¢ wazniejszej drogi i mozliwo$¢ wyznaczenia zwartego
obszaru o duzej powierzchni. Koncentruja si¢ one glownie w najblizszym sasiedztwie Swiatek oraz w

okolicach drog wojewodzkich.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszarow jest rozwoj zabudowy zwigzanej z szeroko
pojeta wytworczoscia, sktadowaniem i ustugami takimi, jak: spedycja, magazynowanie, zaklady
naprawcze, handel hurtowy i detaliczny. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet wykorzystujacych energie stonca o mocy powyzej 500 kW jako
towarzyszacych zabudowie produkcyjnej, sktadowej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej. Z terenéw

tych wyklucza si¢ uciazliwa, rolnicza produkcje zwierzeca oraz powierzchniowa eksploatacje zt6z.

Dla zagospodarowanych terenéw przedmiotowy kierunek okresla konieczno$¢ zachowania i dalszego
rozwoju wskazanych wyzej form zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow obecnie

niezagospodarowanych wyznacza rezerwy pod ich rozwo;j.

W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendw, ustala sie wytyczne dla zapisow miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego:

= wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na nie wigcej niz 20 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
= intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,4,

= minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 10%,

= pozostale wskazniki nalezy ksztattowac¢ stosownie do stanu istniejgcego, przy uwzglednieniu zasad

okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.
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1.4. TERENY ZIELENI
Tereny obejmuja swoim zasiegiem wszelkiego rodzaju zielen, w tym grunty le$ne, zadrzewienia, zielen

stuzaca rekreacji i wypoczynkowi (parki, zielence itp.), zielen nadwodna.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszarow jest utrzymanie charakteru obszaru. Na
terenach, na ktorych w ramach kierunku znajduje si¢ uzytek oznaczony w ewidencji gruntow i
budynkow jako uzytek lesny, dopuszcza si¢ utrzymanie go w planie miejscowym jako las. Dopuszcza
si¢ budowe alejek, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, obiektow matej architektury czy oswietlenia.

Istniejace obiekty budowlane nalezy zachowac.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia znajdujacych sie¢ w granicach kierunku obowiazuja

ograniczenia w zabudowie okreslone w rozdziale 9.
Dla teren6w oznaczonych w ewidencji gruntow jako grunty lesne ustala sie:
= prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z opracowanymi planami urzadzenia laséw,

= zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem zabudowy stuzacej gospodarce lesnej, dopuszczonej

przepisami odrgbnymi,
= powickszanie zasobow lesnych i wzbogacanie struktury drzewostanow.

Dla nowej zabudowy ustala si¢ wysokos¢ zabudowy na nie wigcej niz 12 m.

1.5. TERENY URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII WYKORZYSTUJACYCH ENERGIE SLONCA

Kierunek ten obejmuje nowowyznaczone tereny pod lokalizacjg farm fotowoltaicznych o mocy powyzej
500 kW. W ramach kierunku dopuszcza si¢ rowniez realizacje infrastruktury technicznej niezb¢dnej do
funkcjonowania paneli stonecznych, jak rowniez obiekty stuzgce do magazynowania wytworzonej
energii, stacje transformatorowe czy glowne punkty zasilania. Granica Kierunku stanowi roéwniez

granice jego strefy ochronnej. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy w ramach kierunku ustala si¢ na 12 m.

Lokalizujac panele fotowoltaiczne nalezy zachowa¢ odleglos$¢ co najmniej 30 m od wyznaczonych w
studium terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej, terenow rekreacji i wypoczynku, terenow zieleni

oraz terenOw wod.

1.6. TERENY ROLNE
Kierunek ten stanowig tereny rolnicze. Dopuszcza sie, w granicach dopuszczonych przez obowigzujace
na danym terenie przepisy odrebne (np. w zakresie ochrony zabytkow, ochrony przyrody, ochrony

gruntéw rolnych), zagospodarowanie tych terendow poprzez:
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= realizacj¢ zabudowy zagrodowej, zabudowe obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, ktéra nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady ogdlne wynikajace

z przepiséw odrebnych,
= zalesienia gruntow, z wytaczeniem klas I-111,

= realizacje terendéw zieleni, sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.), zbiornikow i
ciekow wodnych, terenow drog i parkingow, ktére stanowig niezbedne dla zachowania tadu
przestrzennego uzupehnienie dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania,

terenow poszczegolnych osad i miejscowosci,
= lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy do 50 kW pozyskujacych energig¢ z sity wiatru.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia znajdujacych si¢ w granicach kierunku obowiazuja

ograniczenia w zabudowie okreslone w rozdziale 9.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenow, ustala si¢ wytyczne dla zapiséw miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego:

=  wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ na nie wiecej niz 9,5 m;

=  wysokos$¢ budowli rolniczych ustala si¢ na nie wiecej niz 16,0 m,

= wysokos$¢ zabudowy gospodarczej ustala si¢ na nie wigcej niz 12,0 m,

= powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
= intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;

= minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 40%;

= pozostale wskazniki nalezy ksztaltowaé stosownie do stanu istniejgcego, przy uwzglednieniu zasad

okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

1.7. TERENY WOD
Kierunek obejmuje istniejace na terenie gminy cieki wodne, jeziora i niewielkie zbiorniki wodne

rozproszone na terenie gminy. Studium ustala nakaz zachowania drozno$ci wod ptynacych.

1.8. TERENY WYDOBYCIA SUROWCOW

Kierunek wyznacza tereny wydobycia surowcoéw naturalnych z udokumentowanych zi6z, ktore
uzyskaly koncesje na wydobycie. Studium ustala na tym obszarze mozliwo$¢ zabudowy jedynie

obiektami i urzadzeniami bezposrednio zwigzanymi z eksploatacja kopaliny.
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1.9. POTRZEBY INWESTYCYINE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
REALIZACJI ZADAN WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWE]
ZABUDOWY

Nowa zabudowa, ktéra wyznacza studium, przyblizona zostata na poczatku rozdziatu. Jak wskazano,
glownym zalozeniem, wynikajacym w szczegolnosci z ograniczonych mozliwosci finansowania przez
gming systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, byto, aby tereny nowej zabudowy wyznaczac
w miejscach dobrze skomunikowanych i juz uzbrojonych. Analiza rysunku 21, jak réwniez
uwarunkowan w zakresie uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng wskazuje, ze wszystkie
nowowyznaczone tereny znajdujg si¢ w sasiedztwie juz istniejgcych sieci wodociaggowych i
kanalizacyjnych, przy wyksztatconych ciggach komunikacyjnych, co ogranicza konieczno$¢ ponoszenia

przez gming srodkow finansowych zwigzanych z ewentualna rozbudowa tych sieci oraz drog.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I
UZDROWISK

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary objgte prawnymi formami ochrony przyrody, opisane w dziale
Uwarunkowania, na ktérych obowigzujg wlasciwe przepisy odrebne, ktérych nakaz zachowania jest
niezalezny od ustalen studium. Studium ustala zatem, ze niezaleznie od okreslonego na rysunku studium
kierunku zagospodarowania na terenach objetych formami ochrony przyrody obowigzuja przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz wtasciwe przepisy wykonawcze, regulujace
zasady zagospodarowania, w tym zakazy i nakazy, a takze dopuszczajace stosowne odstepstwa od ich

stosowania:

Tabela 26 Akty prawne dotyczace obszarow i obiektow objetych ochrona przyrody
Forma ochrony przyrody Akt prawny

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5
Rezerwat Przyrody Ostoja bobrow ) ) )
stycznia 1970 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1970
na Rzece Pastegce
r. Nr 2, poz. 21) wraz z zarzagdzeniami zmieniajacymi.

Zarzadzenie Nr 18 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
) Olsztynie z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie uznania obszaru za rezerwat
Rezerwat Kwiecewo . .
przyrody "Kwiecewo" (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2010 r. Nr 77, poz.

1242).

Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14
Obszar Chronionego Krajobrazu | kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego
Doliny Pasteki krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz.
Woj. War.-Maz. z 2003 r. Nr 52, poz. 725).

Obszar Chronionego Krajobrazu | Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14

Doliny Srodkowej Lyny kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego
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krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz.

Woj. War.-Maz. z 2003 r. Nr 52, poz. 725).

Pomniki przyrody: grupa 9 debow

Uchwata Nr XVI/131/2012 Rady Gminy Swiatki z dnia 12 wrze$nia
2012 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj. War.-
Maz. poz. 2621 z 02.10.2012 r.).

Pomniki przyrody: Krzew - 1 gtdg
czerwony petnokwiatowy,

dwupienny ,»Glogi  imienia

$wietych Kosmy i Damiana”

Uchwata Nr XXIV/216/2013 Rady Gminy Swigtki z dnia 4 wrze$nia
2013 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. War.-
Maz. poz. 2746 z 01.10.2013 r.).

Uzytek ekologiczny Kwiecewo

Rozporzadzenie Nr 43 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
kwietnia 2008 w
»<Kwiecewo” (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Nr 74 poz. 1396 z 12.05.2008

r.).

sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego

Obszar Natura 2000 Rzeka Pasteka
(kod PLH280006)

Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenow
majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny
dokument

region biogeograficzny

C(2007)5043)(2008/25/WE); Dz.Urz. UE L 12 str. 383.

(notyfikowana jako

Obszar Natura 2000 Warminskie
Buczyny (kod PLH280033)

Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu
terend6w majacych znaczenie dla Wspolnoty skladajacych si¢ na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr
C(2010) 9669)(2011/64/UE); Dz.Urz. UE L 33 str. 146

Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 15 maja 2014r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Warminskie Buczyny PLH280033 (Dz. Urz. Woj. War.-Maz. z 2014 r.
poz. 2607 z p6ézn. zm.).

Obszar Natura 2000 Dolina Pasteki
(kod PLB280002)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. Urz. MS z Nr
229 poz. 2313).

Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 grudnia 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Pasteki PLB280002 (Dz. Urz. Woj. War. — Maz. z 2014 r. Poz.
3975).

Zrodto: opracowanie wlasne
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Dodatkowo w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu

studium ustala nastgpujace zasady:

= przed realizacja przedsiewzieé, ktore moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura
2000 nalezy szczegdtowo rozwazyc¢ ich wptyw na cele i przedmioty ochrony, a takze na integralnosé¢
1 spojnos¢ sieci Natura 2000. Przy ocenie przedsigwzig¢ nalezy wzia¢ pod uwagg ustalenia planu
zadan ochronnych dla obszaré6w Natura 2000. Szczegolne zagrozenie dla tego obszaru Natura 2000
stwarza budowa urzadzen pigtrzacych. Lokalizacja wymienionych rodzajow inwestycji w obszarze
jak i poza nim moze na niego negatywnie oddziatywac. Elektrownie wodne moga mie¢ bezposredni
negatywny wpltyw na gatunki ryb i minogéw oraz zwierzat ziemno-wodnych objetych ochrong w

graniach obszaru siedliskowego,

= w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszcza¢ ogrzewanie oraz
zaopatrzenie w energie elektryczng budynkow z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy do 500 kKW w
formie urzadzen pozyskujacych energie ze stonca, a na terenach rolnych takze z odnawialnych

zrédet energii o mocy do 50 kW w formie urzadzen pozyskujacych energie z sity wiatru,

= w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu zachowywac
istniejace zadrzewienia $rodpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka wodne oraz te naturalne

elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniajg go od pozostatych,

= nalezy zachowa¢ naturalne zbiorowiska roslinne wzdtuz ciekow wodnych oraz ograniczy¢ ich

wykorzystanie rekreacyjne,

= doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim peti¢ funkcje przyrodnicze

(korytarzy ekologicznych) przy towarzyszacej im funkcji ekstensywnego i ekologicznego rolnictwa,
= tereny podmokle nalezy zachowaé¢ w stanie dotychczasowym,

= tereny planowanych dolesien nie moga powodowa¢ zmian warunkow siedliskowych terenow

podmoktych lub innych cennych siedlisk,
= nalezy zachowac ciggto$¢ i droznos¢ wyznaczonego korytarza ekologicznego,

= nalezy zwigkszy¢ poziom lesistosci, tereny dolesien nie moga powodowaé zmian warunkow

siedliskowych terenéw podmoktych lub innych cennych siedlisk,

= przy zalesianiu terenow rolniczych oraz scalaniu gruntdw nalezy mie¢ na uwadze zachowanie
funkcjonowanie lokalnych ekosystemow, tak aby gospodarcze =zalesienia nie pogarszaly
réznorodnos$ci biologicznej terenu a scalanie gruntow likwidowalo w catosci miedz i zadrzewien

srodpolnych,

= ksztaltowanie ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie

parametrow zabudowy w sposob harmonizujgcy nowg zabudowe z krajobrazem kulturowym gminy,
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= w przypadku udokumentowania zt6z surowcoéw naturalnych, prowadzenie eksploatacji kopalin
powinno odbywa¢ si¢ w gospodarczo uzasadnionych przypadkach, z racjonalnym ich
wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkow ochrony przed negatywnym wptywem na srodowisko,
z podejmowaniem niezbednych dziatan zmierzajacych do optymalizacji bezpieczenstwa
wykonywanych w ramach koncesji prac ze szczegolnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w
srodowisku i zapobiegania jego zanieczyszczaniu, nastepnie nalezy sukcesywnie prowadzié
dzialania rekultywacyjne terendw poesksploatacyjnych i przywraca¢ wlasciwy stan elementow

srodowiska przyrodniczego na tych obszarach,

= przebudowa elementow systemoéw melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania na terenach
zmeliorowanych, nie moze powodowac niekorzystnych zmian stosunkéw gruntowo - wodnych,

zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,

= przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko nalezy lokalizowa¢ poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa oraz poza ustalonymi strefami ochrony
sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

innych urzadzen i obiektow, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow,

= zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow wod

powierzchniowych i podziemnych,

= gleby nalezy uzytkowa¢ w sposdb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych.

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczegoélnosci historycznych zatozen przestrzennych; zespoldéw budowlanych i
pojedynczych obiektow; zieleni komponowanej; miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne;
kapliczek, figur i krzyzy przydroznych. Wartosci podlegajgce ochronie odnosza si¢ do ich walorow

historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

Ogdlne wytyczne do ochrony wartosci kulturowych gminy

Generalnymi zasadami ochrony warto$ci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowa¢ ksztaltowanie

zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:
= zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

= zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespolow zabudowy,
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= podporzagdkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztalcen zabytkowe;j

zabudowy i zagospodarowania terenu,

=  wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem i

przestaniajacych obiekty zabytkowe,
= uwzglednianie wymogoéw ochrony archeologiczne;,

= zachowanie ukladu mogit i kwater, konserwacji nagrobkéw, pielegnacji starodrzewu na

zabytkowych cmentarzach,
= prace pielegnacyjne drzewostanu w zabytkowych parkach,
= zachowanie przydroznych krzyzy i kapliczek,

= zachowanie zasadniczych elementéw rozplanowania zespotéw osadniczych tj.: ulic, podziatéw

parcelacyjnych oraz linii zabudowy.

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow, bedace charakterystycznymi elementami
historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla
miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywac sie na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw

zewnetrznych.

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow wszelkie
dziatania inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-konserwatorskich,
restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu nieruchomosci, wycinki
drzew, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic,
reklam, no$nikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego. Obiekty wpisane do
rejestru i ewidencji zabytkow wskazano na rysunku ,,Kierunkéw”. Stanowiska archeologiczne
oznaczono na rysunku studium w formie punktowej ze wzglgdu na skalg mapy. Ostateczny zasigg
kazdego stanowiska na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nalezy okresli¢ na podstawie danych z kart ewidencyjnych stanowisk archeologicznych.

4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

4.1. KOMUNIKACJA
Gmina posiada mozliwosci ksztattowania uktadu drogowego jedynie w zakresie drog o kategorii
gminnej. Inwestycje w zakresie drog wojewddzkich 1 powiatowych nie naleza do jej kompetencji. W

odniesieniu do drég gminnych studium jako gldwny kierunek ustala stale, biezace utrzymanie
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istniejacych droég wraz z doraznymi remontami i modernizacjami, a takze dostosowywaniem ich do

zmieniajacego si¢ uktadu drogowego.

Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju systeméw komunikacji gminy:

= uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego

zwigzanych z ukladem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie terendw dla ich realizacji oraz

uwzglednienie wymagan dla terenow sasiadujacych z tymi inwestycjami (np. w zakresie zgodnej z

przepisami odlegtosci zabudowy);

= dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drég gminnych do mozliwosci

technicznych ich realizacji wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu;

= adaptacja i modernizacja istniejacych drog gminnych oraz budowa nowych droég gminnych

komunikujacych tereny przeznaczone pod zabudowe.

Waznym aspektem prac zwigzanych z gminnym uktadem sieci drogowej winna by¢ analiza parametrow

drog w kontekscie nadania im kategorii drog publicznych, jak rowniez analiza przebiegu gminnych drog

publicznych w zakresie terendw niebedacych wtasnoscig gminy.

Studium ustala mozliwos$¢ realizacji na catym obszarze gminy tras pieszych, rowerowych i pieszo-

rowerowych shuzacych sportowi, rekreacji i wypoczynkowi.

Okresla si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych jako wytyczne do miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego:

Tabela 27 Minimalne wskazniki miejsc parkingowych

Rodzaj zabudowy

Jednostka odniesienia

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

budynki mieszkalne

. . 1 lokal mieszkalny 1
wielorodzinne
ki mieszkal .
bU(-jyn ! mles_z aine 1 lokal mieszkalny 1
jednorodzinne
obiekty ustugowe z
wyjatkiem obiektow 50 m? pow. biurowej 2
handlowych

obiekty handlowe

100 m? pow. sprzedazy

2, nie mniej niz 2 miejsca

obiekty uzytecznosci
publicznej

100 m? pow. uzytkowej

1, nie mniej niz 1miejsce
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. L Minimalna liczba miejsc
Rodzaj zabudowy Jednostka odniesienia . ]
do parkowania
. 0,5, nie mniej niz 2
ktady, magazyn 1 stanowisko prac R
sktady, magazyny pracy miejsca
ktad dukcyj . . . -
Zailady ProcuReyJue, 100 stanowisk pracy 10, nie mniej niz Smiejsc
przemystowe
obiekty o$wiaty 1 sala lekcyjna 0,5
obiekt - . . .
Y 100 miejsc 10, nie mniej niz Smiejsc
gastronomiczne
iekty ust .
obiekty ustug 1 miejsce noclegowe 1
turystycznych
kos$cioty 100 miejsc siedzacych 5, nie mniej niz 10 miejsc
budynki inwentarskie 1 budynek 2

Zrodto: opracowanie wlasne

4.2. ELEKTROENERGETYKA ORAZ ENERGETYKA WIATROWA I SLONECZNA

Realizacja sieci elektroenergetycznych pozostaje poza gestia gminy. Glowng inwestycja w zakresie
elektroenergetyki jest przebudowa linii 400 kV Gdansk Btonia— Olsztyn Matki na dwutorowa, ktora
stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dodatkowo planowana jest takze
modernizacja sieci elektroenergetycznej 110 kV Olsztynk Matki — Lidzbark Warminski poprzez
przystosowanie do zwiekszonego obciazenia w temperaturze pracy +80°. Studium rezerwuje tereny pod

przedmiotowe inwestycje.

W ramach prowadzonej polityki przestrzennej gmina powinna zabezpieczy¢ W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego tereny pod istniejacymi i projektowanymi sieciami, w szczegdlnosci
poprzez ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow pod liniami oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu, zgodne z wymaganiami realizowanej inwestycji.

Dla linii elektroenergetycznych nalezy okresli¢ pasy technologiczne zwigzane z zachowaniem obostrzen
oraz z ustanowieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Szeroko$¢ niniejszych pasow
uzalezniona jest od typu infrastruktury oraz progu napigciowego. Szczegoétowe zasady i ograniczenia
obowigzujagce w ww. pasach nalezy okres§li¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

w odniesieniu do indywidualnych cech terenu.
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Lokalna sie¢ elektroenergetyczna ($redniego i1 niskiego napigcia) podlega stalej modernizacji
realizowanej przez operatorow sieci. Z uwagi na niewielkie pokrycie planistyczne gminy oraz
lokalizowanie nowej zabudowy w oparciu o decyzje administracyjne, trudno jest wskaza¢ konkretne
kierunki rozwoju sieci. Sie¢ energetyczna jest bowiem rozbudowywana w te miejsca, gdzie pojawia si¢

na nig zapotrzebowanie, bez ustalonego wczesniej planu rozwoju.
Linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia nalezy lokalizowaé jako kablowe.

Studium rezerwuje ponadto tereny pod stacje transformatorowe, ktorych lokalizacja zostala juz ustalona

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do elektrowni fotowoltaicznych studium wyznacza kierunki rozwoju tych form
pozyskiwania energii, okreslone na rysunku kierunkéw zagospodarowania. Ponadto studium dopuszcza
lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z ich strefami
ochronnymi na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej na zasadach okre$lonych w ustaleniach dla
tego kierunku, natomiast na terenach o kierunku rolnym studium ustala mozliwos$¢ lokalizacji

elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 50 KW.

4.3. WODOCIAGI I KANALIZACJA SANITARNA
Sieci wodociagowe 1 kanalizacyjne nalezy rozwija¢ w dalszym ciggu, zwigkszajac ich dostepno$¢ na
nowych terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach studium. Nalezy w dalszym ciagu

rozbudowywa¢ infrastrukture techniczng gminy.

Na terenach, na ktorych brak jest sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, nalezy dopusci¢ stosowanie
rozwiazan indywidualnych. Wobec sukcesywnego osiggania maksymalnej przepustowosci oraz duzego
stopnia wyeksploatowania oczyszczalni ciekow w Swigtkach, nalezy rozwazy¢ jej modernizacje lub
budowe nowej oczyszczalni, obstugujacej pozostaly rejon gminy. Lokalizacja nowej oczyszczalni
zostala wskazana na rysunku studium. Studium rezerwuje ponadto tereny pod przepompownie §ciekow,

ktérych lokalizacja zostata juz ustalona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4.4. GAZOWNICTWO

Podstawowa inwestycja w zakresie tranzytu gazu na terenie gminy jest budowa stalowej sieci gazowej
wysokiego cisnienia DN 200 o maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,5 MPa, ktéra ma byec wzdtuz trasy
istniejgcej sieci gazowej DN 100. W miejscowych planach zagospodarowania nalezy ustali¢ szeroko$¢

strefy kontrolowanej dla planowanego gazociggu na 6 m.

Nalezy ponadto rozwija¢ rozdzielcza sie¢ gazowa w ramach gazyfikacji gminy. Podstawowym
kierunkiem w zakresie zaopatrzenia w gaz jest zapewnienie mozliwosci dostaw gazu ziemnego do

wszystkich wsi gminy. Dostep do sieci gazowej moze mie¢ znaczenie dla lokalizowania niektorych
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gatezi przemystu. Ma to ogromne znaczenie dla nowo wyznaczanych w Studium terenéw zabudowy

produkcyjno-ustugowych.

5. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | LOKALNYM

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym, ktore ujete sa w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a omoéwione
zostaty w cze$ci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych. Poszczegolne grupy inwestycji celu publicznego zostaly omdwione nizej.

Wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a

takze lacznoS$ci publicznej i sygnalizacji

Do inwestycji zaliczy¢ nalezy modernizacje, budowy i przebudowy gminnych droég publicznych do
parametrow wynikajacych z ich klas technicznych. Wiaze si¢ to z wydzieleniem oraz wykupem gruntow
pod te inwestycje. Grunty te nalezy zarezerwowal w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Studium dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektow i urzadzen transportu

publicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie drog rowerowych nie wskazuje nowych terendw pod te inwestycje dopuszczajac je na terenie

caltej gminy.

Przewiduje si¢ rowniez lokalizacje przystanku autobusowego w Konradowie.

Wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie

Na terenie gminy Swiatki nie sa planowane nowe inwestycje kolejowe, ktore wymagatyby rezerwacji

terenu w studium i planach miejscowych.

Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obslugi ruchu lotniczego, w tym

rejonéw podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen

Na terenie gminy Swiatki nie s3 planowane nowe inwestycje w zakresie lotnisk i obiektow z nimi

zwigzanych

Budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéow i urzadzen

niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen
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Studium wskazuje kluczowe inwestycje w postaci modernizacji linii 400 kV Gdansk Btonia— Olsztyn
Matki, przebudowy linii 110 kV Olsztyn Matki— Lidzbark Warminski, czy budowy gazociagu stalowego
DN 200.

Istniejace obiekty infrastruktury przesytlowej opisane zostaly w czeséci dotyczacej uwarunkowan, w
rozdziale Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Co prawda istnieje potrzeba
rozbudowy sieci gazowej, niemniej jednak brak jest w chwili sporzadzania projektu rozwoju tej sieci,
wobec czego studium nie wskazuje konkretnych terenow pod jej lokalizacje, dopuszczajac jg na terenie

catej gminy, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

Ponadto studium rezerwuje tereny pod planowane: oczyszczalni¢ $ciekdow, przepompownie $ciekdw

oraz stacje transformatorowe.
Budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla
Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania S$ciekow oraz odzysku i

unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania

Studium nie przewiduje lokalizacji nowych uje¢ wody ze stacjami uzdatniania, lokalizuje natomiast
gminng oczyszczalni¢ $ciekow w okolicach Brzydowa, stanowigcg inwestycje celu publicznego, oraz
dopuszcza rozbudowe i modernizacje¢ istniejgcej oczyszczalni. Studium dopuszcza budowe, przebudowe
oraz rozbudoweg sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a takze innych obiektow 1 urzadzen

niezbednych do korzystania z tych sieci na terenie catej gminy.

W zakresie gospodarki odpadami studium dopuszcza lokalizacje nowych punktéow selektywnego

zbierania odpadéw komunalnych.

Budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, zbiornikéw i
innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie przed
powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych

wlasno$cia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

Za Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly studium wskazuje inwestycje pod
nazwg Ksztaltowanie przekroju podluznego i poprzecznego koryta rzeki Struga Skolity w km
0+000+13+245, gm. Swiatki. Studium dopuszcza ponadto budowe, przebudowe oraz rozbudowe
urzadzen melioracji wodnych i obiektow shuzgcych ochronie $rodowiska na terenie catej gminy, w

pozostatym zakresie studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego.
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Opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami

Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i obiekty
ujcte w rejestrze oraz ewidencji zabytkow, ktore sg opisane w rozdziale dotyczacym stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, w zwigzku z powyzszym za obszary, na
ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego zwigzane z opieka nad zabytkami nalezy

rozumie¢ obszary, na ktorych potozone sa te zabytki.

Ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych hitlerowskich

obozow zaglady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru komunistycznego

Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkél wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalno$ci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki

spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych

Studium w tym zakresie przewiduje utworzenie boisk sportowych oraz miejsc spotkan i rekreacji
mieszkancéw w Klonach, Kalistach, Garzewie, Konradowie, Brzydowie, Kwiecewie. Wskazuje
rowniez na konieczno$¢ utrzymywania (rozumianego rowniez jako modernizowanie, rozbudowg oraz

remonty) istniejacych obiektow.

Budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowiazkéow w
zakresie Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z
dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe, a takze innych obiektow i pomieszczen zwiazanych ze

Swiadczeniem tych ustug

Studium nie wyznacza nowych terenéw dla realizacji przedmiotowego celu publicznego.

Budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezb¢ednych na potrzeby obronnos$ci panstwa i
ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa

i utrzymywanie aresztéw §ledczych, zakladow karnych oraz zakladéw dla nieletnich

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.
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Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie z16z kopalin objetych wlasno$cig gérniczg

Studium nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego zakresu.

Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz

podziemne skladowanie dwutlenku wegla

Studium nie wskazuje obszarow inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Zakladanie i utrzymywanie cmentarzy

Studium wskazuje lokalizacje cmentarzy. W ich granicach dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowanie

nekropolii.

Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej

Studium nie wskazuje obszaroéw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow ro$lin i zwierzat lub siedlisk przyrody

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w zakresie zwigzanym z tym celem publicznym na
terenie catej gminy, zwlaszcza na obszarach objetych prawnymi formami ochrony przyrody. Na terenie
gminy realizowany jest juz przedmiotowy cel publiczny w postaci rezerwatdéw przyrody Kwiecewo oraz

Ostoja Bobrow na rzece Pastece.

Wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciagi piesze, place, parki,

promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy.

Oprocz inwestycji celu publicznego o réznym zasiggu studium przewiduje inwestycje, ktore nie
stanowig realizacji celow publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak stanowia realizacje
zadan wlasnych gminy, okreslonych w przepisach o samorzadzie gminnym. Inwestycje te, jak rowniez

wymienione wyzej inwestycje celu publicznego, zawiera ponizsza tabela.
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Tabela 28 Inwestycje celu publicznego oraz inwestycje realizujace zadania wlasne gminy
przewidziane w studium

Numer na
rysunku Rodzaj inwestycji Numer dzialki
studium
1 utworzenie boiska sportowego oraz miejsca spotkan i | 146/1 obrgb Klony
rekreacji mieszkancow
budowa placu zabaw dla dzieci 226 obreb Kalisty
budowa placu zabaw dla dzieci oraz parku | 80/3 obreb Garzewo
rekreacyjnego
4 budowa placu zabaw dla dzieci oraz parku | 103 obreb Konradowo
rekreacyjnego
5 budowa infrastruktury stuzacej utrzymaniu czystoscii | 511/6 obreb
porzadku oraz przystanku autobusowego Konradowo
6 utrzymanie zbiornika przeciwpozarowego 41/5, 42/2  obreb
Skolity
7 budowa placu zabaw dla dzieci, boiska sportowego | 151/6 obreb
oraz §wietlicy wiejskiej Brzydowo
8 budowa placu zabaw dla dzieci oraz boiska | 253/65 obrgb
sportowego Brzydowo
9 budowa boiska sportowego 565/29 obreb
Kwiecewo
10 zagospodarowanie terenu na cele rekreacji 565/38 obreb
Kwiecewo
11 budowa placu zabaw dla dzieci oraz boiska | 571/63 obrgb
sportowego Kwiecewo
12 zagospodarowanie plazy wraz z infrastruktura | 565/32, 566/6 obreb
towarzyszaca Kwiecewo
13 budowa wiezy widokowej 152/5 obreb Swiatki
14 utworzenie miejsca spotkan i rekreacji mieszkancéw | 347/1, obreb
Kwiecewo

Zrodto: opracowanie wlasne

6. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI, OBSZARY
LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?> A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Studium nie wyznacza obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych oraz obszaré6w wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. W zakresie przestrzeni publicznych studium

wskazuje nastgpujace obszary: parki, skwery, zielence, cmentarze, place, tereny komunikacyjne,
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ogolnodostgpne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe. Studium nie wskazuje konkretnej

lokalizacji dla nowych obiektow dopuszczajac ja na terenie catej gminy.

Studium nie wyznacza obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Gmina Swiatki pokryta jest obecnie w niewielkim stopniu planami zagospodarowania. Docelowo
przewidywane jest pokrycie planami catosci obszaru gminy.

Studium wskazuje obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne — sa to tereny w granicach wyznaczonych w studium stref zainwestowania oraz
tereny wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego. Wsrod nich znajduja si¢ rowniez tereny
wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. W przypadku
odmowy udzielenia takiej zgody przez wiasciwe organy, studium dopuszcza utrzymanie w zapisach

planow miejscowych dotychczasowego przeznaczenia.

8. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Postuluje si¢ utrzymanie rolniczego wykorzystania gruntow rolnych nieobjetych nierolnym kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego. Gminne rolnictwo winno opierac si¢ na uprawie roslin oraz chowie
1 hodowli zwierzat. Ponadto studium ustala nastepujace kierunki ksztattowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjne;j:
1) na catym terenie gminy dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych,

2) wskazuje sie na konieczno$¢ poprawy stanu technicznego systeméw melioracji wodnych oraz ich

rozbudowy i przebudowy,

3) polityka przestrzenna gminy w zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala

mozliwosci lokalizowania obiektow produkcji rolnej zgodnie z ponizszymi wskaznikami:

=  wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na jedng kondygnacje nadziemna, nie wyzej niz 9 m,

= forma dachéw dwuspadowa, przy zachowaniu symetrii gtdwnych potaci dachowych,

= powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego nie moze przekracza¢ 550 m?,

4) zapobieganie degradacji uzytkéw rolnych oraz rekultywacja terendw zdewastowanych,
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5) wzbogacanie terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami $rodpolnymi,
wiatrochronnymi oraz realizacjg zieleni wzdhuz ciagdéw komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych i

wod powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb,
6) zachowanie istniejacych niewielkich zbiornikéw wodnych,
7) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow,

8) udostepnianie i przystosowywania kompleksow lesnych do celéw turystyczno-wypoczynkowych.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Swiatki wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie (1%) i wysokie (10%). Sag to tereny potozone
wzdtuz rzeki Pasteki. Zasigg wymienionych obszardéw zostat przedstawiony na rysunku studium. Tereny
te nalezy ksztattowac przede wszystkim jako tereny réoznych form zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.
Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu i lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem sieci infrastruktury

oraz obstugujacych ich urzadzen.

W gminie nie wystepuja Obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Studium wskazuje tereny okalajace ztoza jako obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny. Obiektami, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, sa wszelkie obiekty

infrastruktury technicznej, ktore nie zostang przebudowane poza granice ztoza, oraz zabudowania.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Studium nie wskazuje obszaréw pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACIJI

Studium wskazuje jako obszar wymagajacy rekultywacji tereny wydobycia surowcow miedzy Skolitami
a Gotogora, po zakonczeniu ich wydobycia. Ustala si¢ kierunek rekultywacji zgodny z wydanymi

rozstrzygnigciami administracyjnymi.
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Ponadto studium dopuszcza jako kierunki rekultywacji naturalng sukcesje roslinng i/lub zalesienia i/lub

zbiorniki wodne, dla docelowego wykorzystania jako tereny turystyczne i rekreacyjne.

Studium nie wskazuje obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji na terenie

gminy.

13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Studium nie wskazuje obszaréw zdegradowanych wyznaczanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 9

pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH, W TYM
STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH
WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W
ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI I
BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Na terenie gminy Swiatki nie wystepuja tereny zamknicte oraz tereny, dla ktorych zostala wydana przez

Komisje Planowania przy Radzie Ministrow decyzja lokalizacyjna w zwigzku z realizacjg inwestycji w

zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW

Studium wskazuje tereny lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy
przekraczajacej 500 KW z wykorzystaniem energii stonca. Studium dopuszcza rowniez lokalizacje tych
urzadzen na kierunku rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegdétowych dla tego kierunku. Ich strefy ochronne pokrywajg sie z granicami kierunkow

zagospodarowania.

Lokalizujac panele fotowoltaiczne nalezy zachowa¢ odleglos¢ co najmniej 30 m od wyznaczonych w
studium terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej, terenow rekreacji i wypoczynku, terenow zieleni

oraz terenOw wod.

Studium nie zezwala na lokalizacje nowych odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 50 kW

wykorzystujgcych sile wiatru.

141

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 141



16. SPIS TABEL

Tabela 1 Ilos¢ i powierzchnia budynkoéw w podziale na funkcje.........oovoveririiiciinci s 13
Tabela 2 Ocena wod ptynacych wedtug Panstwowego Monitoringu Stodowiska............co.cevevrevrennn. 26
Tabela 3 Zabytki ujgte W rejestrze ZabYtKOW ........c.cooviiiiiiiiieie e 31
Tabela 4 Zabytki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji ZabytkOw ........ccooviiiiiiiiiiiiiicee e, 31
Tabela 5 Ewidencja zabytkOw archeologicZnych.........c..cccvviieiiiiiiiie e 35
Tabela 6 Podstawowe wskazniki demograficzne gminy ........cccccveveeerenieninienie e 45
LI oL - A AV, T = Vo -SSR 46
Tabela 8 Liczba budynkow mieszkalnych W @mMinie ..........cocveiirineiiiinienine e 48
Tabela 9 MIeSZKANIA W gIMINIE........ciiiiiii ittt sttt aeste e e sbeebeebesneeseesreans 49
Tabela 10 Mieszkania oddane do UZYtKOWANIA.........ccvieiriiieiiri e 49
Tabela 11 Ocena JaAKOSCT POWICLIZA .....cciveiiveiiiiieiieite ettt st e bt sbe e sbeesaeesenesnneennas 55
Tabela 12 Prognoza demograficzna Glownego Urzedu StatyStyCzZnego ........coovvvrvrverrereeeeneseennennenns 67
Tabela 13 Liczba ludnosci gminy w latach 1995-2030.........ccciiiiiiiiiiiii e 68
Tabela 14 Prognoza demograficzna w liczbach bezwzglednych ............cooviiiiiiiiiiiiieee 70
Tabela 15 Dane dotyczace mieSZKalNICtWa .........eiveiiiiiiie i 75
Tabela 16 Prognoza liczby 0sob przypadajacych na mieszkanie ...........cccevvviiiniiiiecniie s 78
Tabela 17 Prognoza $redniej wielkoSCi MICSZKANIA ........eervvieeiiiriiieireee e 79
Tabela 18 Przyjete parametry przeliczeniowe dla zabDUAOWY .........coevviiiiiniieieccs e 84
Tabela 19 Bilans terenow przeznaczonych pod ZabudOWe ...........ccecveiiiieniiiiie i 87
Tabela 20 REZEMWALY PIZYTOUY .....c..oiiiieie ittt sttt sre et be e st e s be e besbeets e besaeesnesreens 92
Tabela 21 Obszary chronionego Krajobrazu...........cccccviiiiiiiiiiieicc s 92
Tabela 22 POMNIKI PrZYTOQY .......ccviiiiiii ettt st re e be e srenns 103
Tabela 23 Obszary Natura 2000 ...........coiiiiirerieieieise bbb nne e 103
Tabela 24 Udokumentowane ztoza surowcOw mineralnych ..........ccocvvveiinieii e 106
Tabela 25 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ..o 115
Tabela 26 Akty prawne dotyczace obszaréw i obiektow objetych ochrong przyrody ............cccceeveneee 126
Tabela 27 Minimalne wskazniki miejsc parkingoWyCh .........ccooviiiiiiiic i 131

Tabela 28 Inwestycje celu publicznego oraz inwestycje realizujace zadania wtasne gminy
PrZEWIAZIANE W STUTTUM ...ttt bbbttt bbb e 138

17. SPIS WYKRESOW

Wykres 1 Struktura przeznaczenia terendw w miejscowych planach zagospodarowania ...................... 6
Wykres 2 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ............ccccceveveeenennnne 11
Wykres 3 Podziat wydanych decyzji ze wzgledu na funkcje zabudowy ........ccoeviiiiiiiiiiinciicncns 12

142

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 142



Wykres 4 Udzial poszczegolnych uzytkow w powierzchni uzytkow rolnych ........ccccevvviiviiiiiincnnnnn, 21

Wykres 5 Udziat poszczegolnych klas gruntow rolnych ... 21
Wykres 6 Gospodarstwa rolne wedtug pOWIETZCNNT .........oiiiiiiiiiiiii e 23
Wykres 7 Podziat gruntow lesnych ze wzgledu na KIasy ..........ccoovviiinienininie e 24
Wykres 8 Liczba mieszkancow gminy Swiatki w latach 2008-2018.............cc.covevevrvnrnrnriereneierenenens 44
WYKIES 9 PIramida WIBKU .......c..oiiiiiiiiiei e 46
Wykres 10 Struktura wieku mieszKanCoOw SIMINY .........c..ccovvreeiirinieenineeninesee e 47
Wykres 11 Struktura wieku mieszkancéw gminy w podziale na plec ..........cccocovviviiiiiiicic 48
Wykres 12 Bezrobotni zarejestrowani w latach 2009-2020............cccoviiirineneneicieesee e 51
Wykres 13 Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w % . 52
Wykres 14 Dochody gminy ogétem w zt w latach 2009-2019 .........ccooviiiiniieneicec e 58
Wykres 15 Dochody gminy w zt na jednego mieszkanca w latach 2009-2019 ...........ccccevvvviirirninnnn. 58
Wykres 16 Dochody wtasne gminy w zt w latach 2009-2019 ..........ccooviiiiiiiincnce e 60
Wykres 17 Dochody w zt z zewnetrznych zrodet finansowania (w tym $rodki z Unii Europejskiej) .. 60
Wykres 18 Wydatki ogotem gminy w zt w latach 2009-2019 ........ccooviiiiiiiiiicceee e 61
Wykres 19 Wydatki gminy w zt na jednego mieszkanca w latach 2009-2019 ............ccccvevvrvncreniennnn. 62
Wykres 20 Wydatki majatkowe gminy w zt w latach 2009-2019 (w tym inwestyCyjne)........cc.cccuevee.. 62
Wykres 21 Dochody i wydatki, deficyt budZetowy W Zh..........cceivviiiiiiiiiiieee e 63
Wykres 22 Liczba podmiotow gospodarki NArodOWE] .........eiuerveeeieirireseniesiesieieeeesrese e sie e 64
Wykres 23 Liczba podmiotow gospodarki narodowej w podziale na rodzaje...........cccoevevreiereniennn. 64
Wykres 24 Zmiana liczby ludnosci gminy w latach 1995-2030 ........ccovoirinireneneiineneeenese e 69
Wykres 25 Prognoza liczby ludno$ci do 1okt 2051 ......ceviiiiiiiiiiiiiiiicsee e 69
Wykres 26 Zmiana liczby 0s6b na mieszkanie w latach 1995-2019........ccccccvriverniniininninene e 76
Wykres 27 Zmiana $redniej wielkosci mieszkania w latach 1995-2019.........ccccceiviiiiiiiiiiicicnee, 77
Wykres 28 Powierzchnia w ha gruntéw wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci w

1atACH 2015-2019 ...ttt s 90
WYKIES 29 StrUKTUIA SIUNTOW ..c.vviriitiieiiieeiiieie sttt bbbttt 90
Wykres 30 Rodzaje nawierzchni drogowych W gmini€.........ccoceiieiiieiiiise e 110

18. SPIS RYSUNKOW

Rysunek 1 Tereny przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania

Q14 14101 1T o T TSR P TS S PRSPPI 7
Rysunek 2 Dotychczasowe Kierunki zagoSpodaroWania.............coveveiiininenenenienieeees s 8
Rysunek 3 Pokrycie terenu wedlug Corine Land Cover 2018 ... 9
Rysunek 4 Dotychczasowe uzytkowanie wedtug ewidencji gruntow i budynkow ........ccoevvevvirieennnenn 10
Rysunek 5 Gestos$¢ zabudowy w obrebach geodezyjnych ........cccovvviiiiiiciiicee e 12

143

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 143



Rysunek 6 Obszary wystgpowania zabudowy kolonijnej oraz podziatow geodezyjnych poza zwarta
ZADUAOWEG WST 11ttittitititeiite e sitee e stae e st e s bt e s et e e sab e e st e e st e e e st e e e be e e ah b et e nb e e e s b b e e oAb e e e eR b e e et e e e bbe e nnbe e e nbbeennte s 15

Rysunek 7 Obszar wyznaczony przez dziesieciokrotnos¢ dopuszczonej w planach miejscowych

WYSOKOSCT TUIDINY WIALIOWE] . ...euveivieiteeitie ittt ettt ettt ettt s b et e et e st e b e e esneenreenne e 17
Rysunek 8 Kompleksy rolniczej przydatnos$ci gleb .........ccoovviieiiiiiiiiiieeecee e 19
Rysunek 9 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb .........ccoviveiiiiiiiiiieeeee e 20
Rysunek 10 Grunty rolne objete 0CRIONG..........ciiiiiiiiiiiiiiiiee e e 22
Rysunek 11 Zasoby WOANE GMINY ......cc.iiiiiiiiieiise e 27
Rysunek 12 Dostepnos¢ komunikacyjna o8§rodka gminy ..........ccccceveeiiiiiiiiiiiisieeneesesese e 53
Rysunek 13 Tereny zabudowane w podziale na funkcje zabudowy ............ccooevvviveenienienesece e 74
Rysunek 14 Granice obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
............................................................................................................................................................... 85
Rysunek 15 Obszar zwartej zabudowy WSi KIONY .........ccceiiiiiiiiiecsecee e 93
Rysunek 16 Obszar zwartej zabudowy Wsi WIOAOWO .......ccooveiiiiiiiiiiice e 94
Rysunek 17 Obszar zwartej zabudowy WSi KONFadOWO ..........cccciiieiiiiiieiecece e 95
Rysunek 18 Obszar zwartej zabudowy WSi BrZYAOWO ..........ccceciiieiiiiiie e 96
Rysunek 19 Obszar zwartej zabudowy wsi Kalisty i Dabrowka..........ccoceviiiiiiiniiccce 97
Rysunek 20 Obszar zwartej zabudowy wsi KIobia .........ccoiiiiiiiiiiiiiii e 98
Rysunek 21 Obszar zwartej zabudowy WSi SKOIITY CZ. L.......ccoiviiiiiiiiiiinie e 99
Rysunek 22 Obszar zwartej zabudowy WSi SKOIItY CZ. 2........cccoviiiiiiiiecce e 100
Rysunek 23 Obszar zwartej zabudowy WSi KWIECEWO CZ. 1 .......ccoeviiiiriiniiiieieieeeesese e 101
Rysunek 24 Obszar zwartej zabudowy WSi KWIECEWO CZ. 2 ......cecveviiiiieie et 102
Rysunek 25 Niekorzystne, utrudniajgce budownictwo warunki podtoza budowlanego ..........c.......... 106
RYSUNEK 26 SIEC ArOZOWA ......c.viviieiiiciisieist ettt 109
Rysunek 27 Schemat przebiegu sieci elektroenergetycznych i gazowych w gminie............cccceeeveneee 112
Rysunek 28 Schemat przebiegu sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej w gminie..........cc.coceverennennn 113
Rysunek 29 Schemat przebiegu infrastruktury telekomunikacyjnej w gminie ..........cccoovevveveiveiennnne 114
Rysunek 30 Nowowyznaczone kierunki rozwoju gminy na tle dotychczasowych kierunkow........... 119
Sktad zespotu autorskiego:
= mgr inz. Michal Romanski
= mgrinz. Adam Korgul
* mgrinz. Katarzyna Krukowska
= mgr inz. Sylwia Dlugosz

144

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 144



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SWIATKI
RYSUNEK UWARUNKOWAN

>
N

Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/372/2022
Rady Gminy Swigtki z dnia 9 czerwca 2022 1.

SKALA 1:25 000
Skm
OZNACZENIA
777 cravcacmny DZIEDZICTWO KULTUROWE
® ZABYTKI UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW
ZAGOSPODAROWANEE
FORMY UZYTKOWANIA TERENU ® 2ABYTKI UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW
Grunty 2urbanizowans ® STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
Grunty rolne zsbudowane « + +  ZABYTKOWE ALEJE

I osyi gunty zadrzswions | zaczawions
.
T oreny Komunikacyne

Tereny rolnicze

Uzt kopaine

-

(OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY

|| ZAGoSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

s ZABYTKOWE CMENTARZE

OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

'OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

ﬁ | OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY DOLINA PASLEK]

SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

[ 4“3-.5_“!.7

OBSZAR W ODLEGLOSCI DZIESIECIOKROTNES

WYSOKOSC! TURBIN WIATROWYCH

W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA:
RZEKI

+ CMENTARZE

UICAD KOMUNIKACY.INY
S DROGI WOJEWODZKIE

e DROGI POWIATOWE

‘GMINNE DROGI PUBLICZNE
POZOSTALE DROGI WEWNETRZNE
INERASTRUKTURA TECHNICZNA

® UJECIAWODY

<o OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

@  PUNKT SELEKTYWNEJ ZBIORKI
ODPADOW KOMUNALNYCH

UDOKUMENTOWANE ZL02A KOPALIN
(NUMER NA ZLO2U OZNACZA NUMER 2 TABELI NR 23)

l TERENY GORNICZE

nlekorzystne warunki geologiczne

=== LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 400 KV

RBOLNICTWO | LESNICTWO

wasssiss LINIAELEKTROENERGETYCZNA 110 KV

GRUNTY ROLNE OBJETE OCHRONA

LINIE EL
SREDNIEGO NAPIECIA

KABLOWE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE

SREDNIEGO NAPIECIA
®  STACJE TRANSFORMATOROWE

SIEC GAZOWA WYSCKIEGO CISNIENIA

X' STACJE BAZOWE TELEFONN KOMORKOWES

YCZNE

Y7/, wasvwopocHronNE

ZAGROZENIE POWODZIOWE
| OBSZARY, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI 1%
(OBSZARY, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI 10%

Strona 1

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CAS-0A0B7F14328C. Uchwalony



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SWIATKI

RYSUNEK KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIV/372/2022
Rady Gminy $wiatki z dnia 8 czerwoa 2022 1.

SKALA 1:25 000

1 o 1 2

OZNACZENIA

o

1 GRANICA GMINY

KIERUNKI ROZWOJU

OBSZAR W ODLEGLOSCI DZIESIECIOKROTNEJ

WYSOKOSCI TURBIN WIATROWYCH DOPUSZCZONE S

W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA,

NAKTORYM OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE ZASADY

ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE

ZPRZEPISOW ODREBNYEH

IRl TRy, Rozwol zauDowy
MIESZKALNO-USEUGOWE S

| TERENYREKREAG | WYPOCZYNKU

l TERENY ROZWOJU ZABUDOWY
PRODUKCYJNO-USLUGOWES

[T

TERENY ZIELENI
TERENY URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEE ENERGII
WYKORZYSTUJACYCH ENERGIE StONCA

TERENY ROLNE

B oo

I TERENY WYDOBYCIA SUROWCOW

) INWESTYCJE STANOWIACE REALIZACJE CELOW
©®  PUBLICZNYCH ORAZ ZADAN WEASNYCH GMINY

UKEAD KOMUNIKACYJINY

—— DROGI WOJEWGDZKIE

———— DROGI POWIATOWE

~————  GMINNE DROGI PUBLICZNE

POZOSTALE DROGI WEWNETRZNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
UJECIAWODY
OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
PLANOWANA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

PLANOWANE PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

PUNKT SELEKTYWNEJ ZBIORK!
ODPADOW KOMUNALNYCH

e ¢ o o

=== LINIAELEKTROENERGETYCZNA 400 KV

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

®  STACJE TRANSFORMATOROWE

& PLANOWANE STACJE TRANSFORMATOROWE

SIEC GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA

X STACJE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWES
DZIEDZICTWO KULTUROWE

®  ZABYTKI UJETE W REJESTRZE 2ABYTKOW

©  ZABYTKIUJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

©  STANOWISKAARCHEOLOGICZNE

+ « +  ZABYTKOWEALEJE
§  ZABYTKOWE CMENTARZE

OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

ﬁ Dolina Pasigki
[ ooine rtansitony
| OBSZAR SPECIALNES OCHRONY DOLINAPASLEKI
'SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
ﬁ | Raska Pasicka
Warmirskie Buczyny
REZERWATY PRZYRODY

* Kwiecewo

2 Kwiecewo - olulina
g Ostoja bobréw na Rzece Pasigce
/7] urviexexoLosicany

+  POMNIKIPRZYRODY

i KORYTARZ EKOLOGICZNY

OBSZARY, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTARIENIA POWODZI WYNOSI 1%

| OBSZARY, NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
| WYSTAPIENIAPOWODZI WYNOSI 10%

Strona 1

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CAS-0A0B7F14328C. Uchwalony



Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr XLI1V/372/2022
Rady Gminy Swigtki

z dnia 8 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Swiatki postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiatki zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 marca do 22
kwietnia 2022 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin sktadania uwag uptynat 16
maja 2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktorej nie uwzglednit Wojt Gminy
Swiatki, opisana w pkt. 3.

3. Uwaga zostata ztozona przez osobe prywatng i dotyczy dziatki nr 261 w obrebie Brzydowo. Tres¢
uwagi:
, Powyzsza dziatka posiada powierzchnie wynoszqcq 18,14 ha z czego 6,67 ha stanowiq grunty
zadrzewione i zakrzewione oznaczone zgodnie z ewidencjq symbolem Lz bez okreslonej klasy
bonitacyjnej. Zgodnie z <<kierunkami rozwoju>> na zalgczniku graficznym projektu Studium
wskazany uzytek Lz zostal oznaczony jako <<tereny zieleni>>, co jest niezgodne z realizowanymi
obecnie przeze mnie planami dotyczqcymi przywrocenia wskazanego powyzej uzytku Lz do
wykorzystania i uzytkowania rolniczego. Specjalnie w tym celu odbytem w marcu biezgcego roku
spotkanie z LeSniczym na terenie w/w nieruchomosci, podczas ktorego zostatem poinformowany
o mozliwosci wycinki zadrzewien i zakrzewien z uzytku Lz. Wobec powyziszego bardzo prosze
0 oznaczenie na zalqczniku graficznym projektu Studium okreslajgcego <<kierunki rozwoju>> dla
uzytku Lz potoZonego w gramicach dziatki nr 261 w obrebie Brzydowo z <<terenow zieleni>> na

<<tereny rolne>>."

4. Woéjt Gminy Swiatku postanowit o nieuwzglednieniu uwagi opisanej w pkt. 3 argumentujac to tym, Ze:
1) Przedmiotowy teren potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki, na ktérym
obowigzuje uchwata Nr XXVI1/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. Zgodnie z §5 ust. 1

pkt 2 w granicach obszaru zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
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na $rodowisko. Zgodnie ze stosownymi przepisami zmiana lasu, innego gruntu o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnos$cia lesng - drzewami i krzewami oraz runem
lesnym - lub nieuzytku na uzytek rolny jest przedsigwzigciem moggcym potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko i zgodnie z przywotanymi przepisami jest na tym obszarze zakazana.
Co prawa przywotlana uchwata sejmiku dopuszcza warunkowo realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jednak warunkuje to stwierdzeniem przez
wlasciwe organy braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Sktadajacy
uwage nie przeprowadzil takiej procedury, nie ma zatem zadnej pewno$ci, Ze jego zamiary
mogltyby zosta¢ zrealizowane. Zapewnienie lesniczego nie ma w tym kontek$cie zadnego
znaczenia, bowiem wypowiada si¢ on jedynie z punktu widzenia przepiséw o lasach, a nie z punktu
widzenia przepisow o ochronie przyrody.

2) Grunty oznaczone symbolem Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione nalezg zgodnie z przepisami
do gruntow lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntu lesnego na niele$ny (a wigc rowniez na
grunt rolny) wymaga specjalnej zgody, ktora uzyskiwana jest jedynie w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dzialka nr 261 nie jest objgta planem,
zatem nie posiada takiej zgody.

3) Grunty oznaczone symbolem Lz w granicach dziatki nr 261 w obrebie Brzydowo nie sg jedynie
grupa pojedynczych drzew, ale stanowia zwarty las (jak sktadajacy uwage sam stwierdzit —
0 powierzchni 6,67 ha), bedacy czescig jeszcze wickszego kompleksu lesnego. Likwidacja tak
duzych potaci lasu stanowitaby znaczacy ubytek w systemie przyrodniczym gminy. Trzeba tez
zaznaczy¢, ze sktadajgcy uwage ma mozliwo$¢ prowadzenia na dzialce nr 261 gospodarki rolnej,

bowiem ok. 8,5 ha tej dziatki stanowig grunty rolne dobrych klas.

5. Rada Gminy Swiatki postanowila o podtrzymaniu stanowiska Wojta i odrzuceniu uwagi, o ktorej

mowa w pkt. 3.

Przewodniczacy Rady Gminy

Franciszek Plotnikowski
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr XLIV/372/2022
Rady Gminy Swiatki

z dnia 8 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku poz. 503) do Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Dzialajac na podstawie art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Wéjt Gminy Swigtki, przedstawia Radzie
Gminy Swiatki do uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiatki.

Projekt uchwaly zgodny jest z zakresem okreslonym w uchwale Nr V/37/2019 Rady Gminy
Swiatki z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki. Granice obejmuja obszar calej gminy,
natomiast zakres przedmiotowy dotyczy wszystkich elementow studium, wymaganych przepisami
odrebnymi. Przedmiotowe studium wynika z wnioskow, jakie przyjela Rada Gminy Swiatki w uchwale Nr
111/55/2019 Rady Gminy Swiatki z dnia 25 kwietnia 2019 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej Rada stwierdzila, ze dokument ten jest nieaktualny w catosci
(§2 wust. 1 uchwaty) oraz potwierdzita zasadno$¢ rozpoczecia procedury zmiany studium zainicjowanej
uchwatg Nr V/37/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. (§2 ust. 2 uchwaty). Dodatkowym uzasadnieniem dokonania
zmian byt zamiar gminy odbycia poglebionych konsultacji spotecznych zmiany studium.

Wojt Gminy Swiatki na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww.
procedury, réwniez przy etapach zwigzanych z udzialem spoteczenstwa. Projekt zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 marca do 22 kwietnia 2022 roku w siedzibie Urzedu Gminy. Dyskusja
nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami odbyta si¢ 1 kwietnia 2022 roku o godzinie 9.00
w siedzibie Urzgdu Gminy. Uwagi do zmiany Studium mogly by¢ sktadane do 16 maja 2022 roku Do
wylozonego, do publicznego wgladu, projektu zmiany Studium wptyneta jedna uwaga, ktoéra nie zostata
uwzgledniona przez Woéjta Gminy.

Przedktadany do uchwalenia projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje
w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
pozostatych przepisow odrebnych.

Wobec powyzszego podjecie stosownej uchwaly jest zasadne.

Id: 031E6CDB-E29B-4EC8-9CA5-0A0B7F14328C. Uchwalony Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Ustęp 2
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4


	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1 Załącznik nr 1
	Zalacznik 2 Załącznik nr 2
	Zalacznik 3 Załącznik nr 3
	Zalacznik 4 Załącznik nr 4
	Zalacznik 5 Załącznik nr 5
	Uzasadnienie



