UchwataNr XIl/ 62 /2007
Rady Gminy Swigtki
z dnia 20 grudnia 2007 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiatki nalata 2008 — 2012.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art.21 ust.1, ust.2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U z 2006 r Nr 31 poz.266 z p6zn.zmianami) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje;

’ 81. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiatki nalata 2008 — 2012 stanowiacy zatacznik do niniejszegl uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swiatki.

83. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Zych



Zalacznik
do Uchw aty Nr X11/ 62 /2007
zdnia 20 .X11.2007 roku

Program
gospodar owania mieszkaniowym
zasobem Gminy Swiatki
na lata 2008 — 2012

Rozdziat I.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

8 1. Stan techniczny i prognoza dotyczaca zasobu mieszkaniowego
Gminy Swiatki przedstawia si¢ nastepu;jaco;
1. Wielkos¢ zasobow wedtug stanu na dzien 1 grudnia 2007 roku wynosi:
1) gminnych — 3 budynki, w ktérych zngjduja Si¢ — 3 lokale,
2) wspdlnoty mieszkaniowe — 17 budynkdéw, w ktérych znajduje sie 87 lokali
mieszkalnych z czego 45 lokali prywatnych i 42 |lokale gminne.

2. W ogolnej liczbie 45 lokali gminnych nie malokali socjalnych.

3. Struktura wiekowa budynkow ksztattuje sie w hastepujacy Sposob:
do 1945roku - 7 budynkdw,
1946 —1960 - 10 budynkéw
1961 - 1970 - brak
1971 - 1985 - 3budynki

4. Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia;
1) tazienki, wc - 10
2)cieptawoda, tazienka, c.o, w.c - 15
3)zimnawoda (brak kanalizacji ) - 10
4w.c - 3
5)brak instalacji wodng - 7

5. W latach 2008 — 2012 zasdb mieszkaniowy gminy nie ulegnie wickszym
zmianom, poniewaz nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych.



Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego
gminy nalata 2008 — 2012

§ 2. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu
technicznego budynkéw w dobrym stanie technicznym.
Gmina Swiatki bedzie zmierza¢ w kierunku sprzedazy lokali mieszkal nych na rzecz
lokatoréw.
Na lata 2008 — 2012 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.

8 3.1.Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ poddawane remontom
I modernizacjom w miar¢ mozliwosci finansowej gminy.
W pierwszg kolgnosci beda remontowane |okale najstarsze 0 najwickszym
zniszczeniu technicznym oraz lokale wymagajace natychmiastowe] naprawy
z uwagi naich stan techniczny.

2. Kolgjnos¢ remontow lokali ustalat bedzie Wojt Gminy, ktory

oceni potrzebe przeprowadzenia takiego remontu biorac pod uwage stan techniczny
budynku oraz wnioski |okatorow.

Rozdzial |11

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

84.1. Generalnie nie planuje si¢ wyprzedazy lokali mieszkalnych
Z gminnego zasobu komunalnego, jedynie dopuszcza si¢ mozliwosé sprzedazy
lokali juz zamieszkatych na wniosek ngjemcow.
Gminabedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie
lokatoréw i gminy.

2. W zwiazku z tym, ze gmina nie planuje budowy nowych lokali
mieszkalnych, lokale moga by¢ pozyskiwane w wyniku adaptacji istniejacych
budynkéw uzytkowych.



Zasady sprzedazy mieszkan

85.1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bez przetargu lokale mieszkalne
Z mieszkaniowego zasobu gminy wraz ze sprzedaza udziatdw w gruncie
proporcjonalnym do powierzchni lokalu i czesci wspdlnych budynku osobom,
ktorym przystuguje pierwszenstwo ich nabycia.

2. Ceng sprzedazy lokali mieszkalnych okresla sie na podstawie
wartosci ustalongj prze rzeczoznawce majatkowego.

3. Wszelkie koszty zwiazane ze sprzedaza lokalu ponosi nabywca.

8 6. Ustala si¢, ze cena wykupu lokalu przez dotychczasowego najemce
stanowi¢ bedzie nizej okreslony procent wartosci lokalu wycenionego przez
rzeczoznawce majatkowego, przedstawionej w operatach szacowania
nieruchomosci;

1/ 20 % wartosci wyceny przy sprzedazy zajednorazowa wptata,
2/ 40 % wartosci wyceny przy sprzedazy naraty.

§ 7.1. Nawniosek nabywcy wartos¢ lokalu moze by¢ sptacana w ratach
przez okres do 5 lat

2. W przypadku sprzedazy ustala si¢, ze pierwsza wptata w wysokosci
10 % kwoty nabyciawinna by¢ wniesiona do dnia zawarcia umowy kupna—
sprzedazy. Pozostate raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie do 31
marca kazdego nast¢pnego roku.

3. W ciagu 5 lat — niesptacona cz¢s¢ ceny podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli ustalone;
przez Narodowy Bank PolsKi.

4. Zabezpieczenie splaty ratalne] nastepuje stosownym wpisem
w dz. IV Ksiegi Wieczyste) nabywang nieruchomosci.

8 8. Gmina zada¢ bedzie zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jg waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac
od dnia jg nabycia, zbyt lub wykorzystat nieruchomos¢ na cele inne niz lokal
mieszkalny ( nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskig)).



Rozdziat 1V
Zasady polityki czynszowej

8 9. Wojt Gminy ustala stawki czynszu w oparciu o przepisy art.7
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zaobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2006 r Nr 31 poz.266
Z pOznigjszymi zmianami).

§10. Najemcy lokali optacaja czynsz wedtug stawek miesiecznych za 1 m?
powierzchni uzytkowel lokalu mieszkalnego.

811.1. Wysokos¢ czynszu ustalana jest z uwzglednieniem stawki bazowej
czynszu wiasciwej dla danego lokalu okreslongj przez Wéjta Gminy.

2. Ustala Sie nastepujace czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu;
1/ lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - 10 %,
2/ lokal bez instalacji wodociagowej i kanaizacyjnel - 10 %
3/ lokal bez cieptgf wody - 5%
4/ zty stan techniczny lokalu - 10 %.

§ 12.1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu
z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela nie moze by¢ dokonywane czgscigj
niz co 6 miesiecy.

2. W przypadku zmiany wysokosci czynszu wynamujacy jest
zobowiazany powiadomi¢ ngjemce na pismie w terminie jednego miesiaca
prze wprowadzeniem zmiany.

3. Stawki czynszu powinny by¢ adekwatne do standardu mieszkan oraz
mozliwosci finansowych gminy, aby zapewni¢ utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie.



Rozdzial V

Sposob i zasady zar zadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zar zadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§13. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Swiatki.

814.Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja
W szczegllnosci;
1/ zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2/ utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujace
Si¢ nanich urzadzen komunalnych i zieleni,
3/ prowadzenie spraw zwiazanych z ngjmem lokali poprzez zawieranie umow
na mu, pobieranie czynszu i innych optat zwiazanych z ngjmem lokali,
4/ remonty, konserwacje o modernizacje lokali i budynkdw.

Rozdziat VI
Zr 6dla finansowania gospodar ki mieszk aniowej

815. Finansowanie gospodarki mieszkaniowe odbywac si¢ bedzie
Z nastepujacych zrédet;
1/ wptywy z czynszOw za lokale mieszkalne,
2/ wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe,
3/ srodki budzetowe.



