Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan wraz z synteza
ustalen projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno

Podstawa opracowania nowej polityki przestrzennej gminy jest Uchwata Nr V/37/2019 Rady Gminy
Swiatki z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki. Analiza dotychczas
obwigzujgcego studium oraz dlugi okres od jego uchwalenia wskazaly na konieczno$¢ aktualizaciji
polityki przestrzennej gminy we wszystkich aspektach. Dokonanie zmiany jedynie fragmentéw
obowigzujacego dokumentu wptynie negatywnie na jego czytelnosc, a takze moze by¢ watpliwe pod
wzgledem prawnym. Potwierdzila to analiza aktualno$ci dotychczas obowigzujacego dokumentu, ktora
Rada Gminy Swiatki przyjeta uchwata Nr I11/55/2019 Rady Gminy Swiatki z dnia 25 kwietnia 2019 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swiatki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy stwierdzita
jednoczesnie, ze dokument ten jest nieaktualny w catosci (§2 ust. 1 uchwaly) oraz potwierdzita
zasadno$c¢ rozpoczecia procedury zmiany studium zainicjowanej uchwatg Nr V/37/2019 z dnia 27 lutego
2019 r. (§2 ust. 2 uchwaty).

Z tego wzgledu Wojt Gminy Swiatki podjat decyzje o opracowaniu zmiany studium. Ze wzgledu jednak
na konieczno$¢ utrzymania ciggtosci polityki przestrzennej gminy, ktora jest realizowana poprzez
obowigzujace do czasu przyjecia niniejszego projektu studium, zdecydowano si¢ na utrzymanie
zasadniczego podziatu kierunkoéw, obowigzujacego w dotychczasowym dokumencie, przy
jednoczesnym zaktualizowaniu ich wraz ze wskazaniem nowych terenéw rozwoju zabudowy w ramach
wykonanego w trakcie prac bilansu terenow pod zabudowe, a takze niezbednych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Gruntownej aktualizacji ulegla natomiast cz¢$¢ zawierajgca
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy, ktoéra zawierala dotychczas informacje
nieaktualizowane od powstania studium. Oprécz przestanek prawnych gléwng motywacja dla
aktualizacji tej czgéci byto przekonanie, ze tylko dobrze rozpoznane uwarunkowania mogg byc¢
podstawa do prawidlowego wyznaczenia kierunkéw rozwoju gminy. W ten sposob powstala
zaktualizowany 1 zmieniony projekt dokumentu.

W wyniku przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz wykonania
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, stwierdzono, ze w gminie Swiatki wystepuje niedobor
terenow zarowno o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, jak i produkcyjno-ustugowej oraz rekreacyjne;.
W zwiagzku z powyzszym postanowiono o wyznaczeniu nowych terenow przeznaczonych pod
zabudowg.

Nowy dokument sktada sig¢ z:

= tekstu Studium zawierajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego,
= rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
= rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Studium wskazuje nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno-ustugowe;j

Tereny te stanowig wigkszo$¢ wyznaczonych przez studium kierunkéw zagospodarowania. Sg one takze
kontynuacjg realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej przez dotychczas obowigzujace studium ze
zidentyfikowanymi terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej rozproszonej oraz dodanymi
rezerwami pod nowa zabudowg.



Kierunkiem tym oznaczono obszary, na ktérych co prawda obecnie dominuje rozwdj zabudowy
zagrodowej, jednak wmieszana jest migdzy nimi zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz drobne
rzemiosto w sposdb uniemozliwiajacy jej wyodrebnienie jako osobnego kierunku zagospodarowania.

Tereny rekreacji i wypoczynku

Tereny wyznaczono zgodnie z dotychczasowa politykg przestrzenng, znajdujg si¢ w okolicy Jeziora
Sunia oraz miedzy Swiatkami a Garzewem.

Tereny rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej

Tereny te nie zostaly wyodrebnione w dotychczasowej polityce przestrzennej gminy, zatem tereny
objete tym kierunkiem dotycza juz zabudowanych dziatek, zostaly rowniez wyznaczone jako nowe
tereny w ilosci nieprzekraczajacej wartosci otrzymanych w bilansie terenéw. Czynnikami decydujacymi
o lokalizacji nowych obszaréw byly blisko§¢ wazniejszej drogi 1 mozliwos¢ wyznaczenia zwartego
obszaru o duzej powierzchni. Koncentruja sie¢ one glownie w najblizszym sasiedztwie Swiatek oraz w
okolicach drog wojewodzkich.

Tereny zieleni

Tereny obejmujg swoim zasiggiem wszelkiego rodzaju zielen, w tym grunty le$ne, zadrzewienia, zielen
stuzaca rekreacji i wypoczynkowi (parki, zielence itp.), zielen nadwodna.

Tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych
energie slonca

Kierunek ten obejmuje nowowyznaczone tereny pod lokalizacje¢ farm fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW. W ramach kierunku dopuszcza si¢ rowniez realizacje infrastruktury technicznej niezbednej do
funkcjonowania paneli stonecznych, jak réwniez obiekty stuzgce do magazynowania wytworzonej
energii, stacje transformatorowe czy gldwne punkty zasilania.

Tereny rolne
Kierunek ten stanowig tereny rolnicze.
Tereny wod

Kierunek obejmuje istniejagce na terenie gminy cieki wodne, jeziora i niewielkie zbiorniki wodne
rozproszone na terenie gminy.

Tereny wydobycia surowcéw

Kierunek wyznacza tereny wydobycia surowcow naturalnych z udokumentowanych zt6z, ktore
uzyskaty koncesj¢ na wydobycie.

Ponadto przyjeto ogoélne zasady zagospodarowania terenéw w kontek$cie utrzymania tadu
przestrzennego, zgodnie z ktorymi zdefiniowane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej,
okreslono w formie poszczegdlnych terendw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy. Wielofunkcyjnosc
nalezy w tym przypadku rozumie¢ jako mozliwo$é wspolnego wystepowania wielu funkcji na jednym
terenie. Szczegotowe regulacje w zakresie przenikania si¢ funkcji stanowione beda na poziomie prawa
miejscowego w zakresie planowania przestrzennego. Nalezy rowniez podkresli¢, ze Studium wyznacza
kierunki zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczegolnych dziatek.



Obowigzuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektow do
charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sgsiedztwie, w szczegolnosci na obszarach
wystepowania obiektéw zabytkowych.

Jednoczesénie, w granicach dopuszczonych przez obowigzujace na danym terenie przepisy odrgbne, na
wszystkich terenach w granicach opracowania Studium, dopuszczono realizacje terendéw zieleni
(nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.),
terenow drog i parkingow, ktore stanowig niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupetnienie
dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania, terenow poszczegdlnych osad i
miejscowosci.



