UCHWALA NR XXX1/261/2021
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2020 roku, poz.713 zpdzniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz.U. z2020 roku, poz. 611 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Swigtki uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiatki, w tym najmu socjalnego lokali.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ,,powierzchni mieszkalnej lokalu" - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich pokoi
w zajmowanym lokalu;

3) ,,wnioskodawcy" - nalezy przez to rozumieé¢ osobe wystepujaca do Gminy Swiatki z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu;

4) ,,dochodzie" - nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego, ktorego definicja zostata okreslona
w art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) ,,gospodarstwie domowym" - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zajmujacg lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osob¢ wspolnie z matzonkiem lub innymi osobami,
stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje prawo do zamieszkiwania wywodza z prawa tej
osoby;

6) ,,najnizszej emeryturze" - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski";

7) ,,Wéijcie" - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Swiatki;
8) ,,Gminie" - nalezy przez to rozumie¢ Gming Swiatki.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajagca oddanie w najem lokalu lub
podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony:

1) do 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 100% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajagca oddanie w najem socjalny lokalu:
1) do 120% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 80% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu, na jednego cztonka gospodarstwa domowego, uzasadniajacego zastosowanie
obnizki czynszu:
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1) do 90% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) do 70% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1, 21 3 ustala si¢ w oparciu o $redni miesigczny dochod gospodarstwa
domowego z 3-ch miesi¢ecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Obnizki czynszu nie dotycza najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) powierzchni¢ mieszkaniowa, przypadajacg na jednego czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego,
nie przekraczajaca 5 m?;

2) powierzchni¢ mieszkaniowa, przypadajaca na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego,
nie przekraczajaca 10 m?;

3) brak wyposazenia lokalu w instalacj¢ elektryczna, wodng i kanalizacyjng oraz brak mozliwos$ci ogrzewania
lokalu;

4) zty stan techniczny lokalu, potwierdzony przez zarzadce budynku lub Panstwowego Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbiorce lub wytaczeniu z uzytkowania);

5) najemca badz cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng i zamieszkuje w lokalu,
w ktorym wystepuja bariery architektoniczne uniemozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie badz zamieszkuje
w lokalu, ktory ze wzgledu na potozenie lub wielko$¢ i wyposazenie nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb
wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku lub schorzen narzadow ruchu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom
zamieszkujacym na terenie Gminy Swiatki, spetniajacym tacznie nastgpujace warunki:

1) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu;

2) cztonkowie rodziny iosoby wspoélnie zamieszkujace z wnioskodawca, z ktorymi wnioskodawca ubiega sig
o lokal, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub domu;

3) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,;

4) warunki dochodowe, o ktorych mowa w §3 ust. 1.

3. Przy ustalaniu pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 6 uwzglednia si¢ okres ubiegania o lokal z zasobow
Gminy.

§ 7. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe najmu z osobg, z ktdorg umow¢ rozwigzano z przyczyny zwitoki
w zaplacie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, pod nastgpujacymi warunkami, ktore musza by¢ spetnione
facznie:

1) catkowita splata zadluzenia z tytulu optat za zajmowanie lokalu;
2) regulowanie optat biezacych z tytulu zajmowania lokalu;
3) nienaruszanie zasad porzadku domowego.

2. W uzasadnionych przypadkach, spowodowanych trudna sytuacja zyciowa osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu ztg osobg, po zawarciu z Wéjtem ugody, okreslajagcej warunki sptaty
zadtuzenia i jej realizacji przez okres co najmniej 3 miesi¢ecy.

Id: C373C9C6-05A4-4D7D-BBFF-DDE86C505707. Uchwalony Strona 2


MilewskiJaroslaw
Przekreślenie
Rozstrzygnięcie nadzorcze Wojeody Warmińsko-Mazurskiego PN.4131.253.2021 z dn. 14.07.2021 r.


3. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg, z ktorg rozwigzano umow¢ ze wzglgdu na wykraczanie
przeciwko porzadkowi domowemu, po ustaniu przyczyny wypowiedzenia, pod warunkiem wykazania
nienagannego zachowania si¢ przez okres co najmniej 6 miesigcy osoby, z ktdéra rozwigzano umowe z tej
przyczyny oraz oso6b wspoélnie z nig zamieszkujacych w lokalu.

§ 8. 1. Gmina moze rowniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z petnoletnia osoba, bedaca najblizszym cztonkiem
rodziny dotychczasowego najemcy (wstepni, zstgpni, petnoletnie rodzenstwo oraz osoby, w stosunku do ktorych
dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny), po tacznym spetnieniu przez wnioskodawce nastepujacych
warunkow:

1) brak mozliwo$ci zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca;
2) catkowita splata zadtuzenia z tytulu optat za zajmowanie lokalu;
3) wnioskodawca jest uprawniony do zamieszkania w lokalu z dotychczasowym najemca;

4) wnioskodawca jest w lokalu zameldowany na pobyt staly izamieszkuje stale wspdlnie z dotychczasowym
najemca;

5) wnioskodawca i jego wspotmatzonek nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu.

§ 10. 1. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony z osobg zajmujaca lokal pozostajacy w mieszkaniowym zasobie Gminy, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan, o ile osoba zajmujaca lokal nie narusza zasad porzadku
domowego oraz nie posiada zadtuzenia w oplatach za zajmowany lokal.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest przekazanie gminie dotychczas
zajmowanego lokalu w stanie wolnym pod wzgledem fizycznym i prawnym. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu
lokalu najemca obowigzany jest do odnowienia lokalu idokonania w nim napraw, w zakresie okreslonym
przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 11. Gmina moze réwniez - w miar¢ posiadanych mozliwosci - zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas
nieoznaczony zosoba zajmujaca lokal na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale w budynku
nie pozostajacym w zasobach Gminy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Oswiaty i Spraw Spotecznych Rady
Gminy Swiatki.

§ 12. 1. Gmina - w miar¢ posiadanych mozliwosci - dazy¢ bedzie do przywracania samodzielnosci lokali
mieszkalnych zajmowanych przez wigcej niz jednego najemce (tj. lokali ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen:
przedpokoju, kuchni, tazienki itp.), z uwzglednieniem stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcy.
W tym celu Gmina moze:

1) wynaja¢ zwolniong przez innego najemce cze¢s¢ lokalu pozostajgcemu najemcy;
2) wynaja¢ pozostajgcemu najemcy inny, samodzielny lokal.

§ 13. 1. Najemcy, ktory na skutek pozbawienia wolnosci nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania lokalu
i ktory rozwigze umowe najmu lokalu komunalnego i przekaze lokal Gminie, przyshuguje pierwszenstwo wynajecia
innego lokalu, spetniajacego wymogi lokalu zamiennego.

2. W przypadku, okreslonym w ust. | Gmina wskaze lokal w terminie trzech miesigcy od dnia opuszczenia
zaktadu karnego pod warunkiem, ze wnioskodawca powiadomi Gming o terminie opuszczenia zakladu karnego na
co najmniej 6 miesi¢cy przed dniem zakonczenia odbywania kary pozbawienia wolnosci.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje ponadto osobom, ktdre nie maja tytutu
prawnego do lokalu oraz:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;
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2) s3 wychowankami domow dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek opiekunczo - wychowawczych,
a wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu zlozyly nie p6zniej niz 2 lata od dnia uzyskania petnoletnosci lub -
w przypadku, gdy po uzyskaniu peloletnosci nadal pozostawaty w placéwce opiekunczo - wychowawczej -
wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu ztozyly nie p6zniej niz 2 lata po ich opuszczeniu;

3) sa bezdomne i zostaly objete programem wychodzenia z bezdomnosci, prowadzonym przez Gminny O$rodek
Pomocy Spotecznej w Swiatkach;

4) zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej od 5 lat - jezeli sredni miesieczny dochdd tych oso6b w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu okreslonego w §3 ust. 2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 15. Zamiana lokali moze by¢ dokonana z inicjatywy Gminy lub osoby zamieszkujacej w tym lokalu.

§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiega¢ si¢
o zamian¢ przez Gming¢ zajmowanego lokalu na lokal o wigkszej powierzchni, w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych.

2. Zamiana przez Gming lokalu na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spetnione sa
acznie nizej okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu od co najmniej 5 lat;

2) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na czlonka rodziny przez okres ostatnich 2-ch lat przed ztozeniem
wniosku przypada nie wigcej niz Sm? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wiecej
niz 10m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;

3) najemca nie posiada zalegloSci w optatach czynszu, i miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka
rodziny nie przekracza kwot okreslonych w §3 ust. 1.

§ 17. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiega¢ si¢
o zamian¢ lokalu przez Gming, jezeli najemca badz czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba
niepetnosprawng lub ci¢zko i przewlekle chorg, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniajg jej
funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sktada pisemny wniosek oraz dokumenty potwierdzajace
zasadnos$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, tj.:

1) orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawno$ci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (t.j. Dz.U.
72021 r. poz. 573);

2) inne dokumenty, np. zaswiadczenia lekarskie, wypisy ze szpitala z epikryza, potwierdzajace ci¢zka, przewlekta
chorobe.

§ 18. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac si¢
o zamiang lokalu przez Gming, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej;

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzeba zmiany lokalizacji, kondygnacji lub
wyposazenia lokalu;

3) celem zamiany jest obnizenie optat za zaymowanie lokalu.
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§ 20. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami wymaga zgody Gminy.

1) Jezeli najemca, badz dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez tytulu prawnego zalega z optatami za
zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest splata zadluzenia za lokal gminny.

2. Zgoda na zamiane lokali, z ktorych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastgpi¢ po
spelieniu przez wnioskodawce tgcznie nastepujacych warunkow:

1) przedtozeniu przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajagcego posiadanie tytulu prawnego do zamienianego
lokalu oraz zgody na zamiang wtasciciela lokalu nienalezgcego do zasobu Gminy;

2) udokumentowaniu, ze lokal nienalezacy do zasoboéw mieszkaniowych Gminy shuzyt celom mieszkaniowym
wnioskodawcy w okresie co najmniej 24 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o zamiang;

3) zlozeniu o$wiadczen o niezaleganiu z oplatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
3. Zgode na zamiang lokali okreslonych w ust. 2 podejmuje Wojt.
§ 21. Przy rozpatrzeniu wniosku o zamiane lokali nie obowigzuja warunki okreslone w §3 i § 23.

§ 22. Osobie zajmujacej lokal bez tytutu prawnego, zalegajacej z optatami za zajmowany lokal Gmina moze,
przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje, zaproponowac zamiane lokalu, wskazujac osobg ujeta
w Rejestrze zamian, o ktorym mowa w §24.

§ 23. 1. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale socjalne, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany najmu socjalnego lokalu na inny najem socjalny
lokalu, po spetnieniu przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkow:

1) cztonek gospodarstwa domowego uzyskat orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci,
a niepetnosprawno$¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu;

2) w wyniku zwigkszenia si¢ liczby cztonkéw rodziny wnioskodawcy zajmowany lokal nie zapewnia minimalne;j
normy powierzchni pokoi, tj. 5Sm? powierzchni pokoi na osobe.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 2 jest utrzymanie dotychczas zajmowanego lokalu na
podstawie najmu socjalnego lokalu w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zaleglo$ci w oplatach za
zajmowany lokal.

4. Umowg najmu zamienianego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaty do zakonczenia obowigzywania umowy
dotychczasowe;j.

§ 24. Rejestr 0sob, zglaszajacych wole zamiany dotychczas zajmowanego lokalu prowadzi Wjt.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 25. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstqplly w stosunek naJrnu a wspolnie Zarmeszklwaly w lokalu
z najemca do chwili jego $mierci prze ' " es o Afe

na-pebytstaly, tj.:

a) petnoletnie wnuki;

b) rodzice;
c¢) petnoletnie rodzenstwo najemcy;
d) powinowaci: synowa, zi¢¢,

2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, sa jego osobami bliskimi (wstgpni,

zste;pnl pelnoletnle rodzenstwo osoby przysposoblone) Wspolme z dotychczasowym najemca zamieszkiwaty

e a-lat-(bvhrrdw v e aby), chyba, ze najemca

zamieszkal w znajdu]qcym si¢ w tej samej miejscowosci lokalu, do ktorego ma tytui prawny, a powierzchnia
jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz S5m? na osobe.
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2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ pod nastgpujacymi warunkami:
1) osoba zamieszkujaca w lokalu i jej wspotmalzonek nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu;

2) osoby, zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku
domowego;

3) osoby, zajmujace lokal wnosza na biezaco optaty za zajmowanie lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza powierzchnie
normatywna, okre§long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

4. Umowa najmu z osoba, o ktorej mowa w art. 691 §1 12 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta po
spelieniu przez t¢ osobe warunkow, okreslonych w ust. 2 w sytuacji, gdy umowa najmu ze zmartym najemca
zostata rozwigzana z powodu zaleglosci w optatach za lokal - po ich uregulowaniu przez wnioskodawce.

5. Osoby, z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci
najemcy, zostang wezwane do oproznienia i wydania lokalu. W przypadku nie zastosowania si¢ do wezwania,
sprawa o wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postgpowania sgdowego.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 26. 1. Wniosek o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy kieruje si¢ do Wjta.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy, sktada stosowny
wniosek wraz z kompletem wymaganych dokumentéw pozwalajacych na stwierdzenie spelnienia przez
wnioskodawce kryteridow okre§lonych niniejszg uchwata.

3. Wniosek o wynajem lokalu zmieszkaniowego zasobu Gminy przyjmuje iweryfikuje pracownik
merytoryczny Urzedu.

4. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochdod
wnioskodawcdw uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy.

5. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku Wojt wzywa Wnioskodawce do ich usunigcia w terminie
7 dni od dnia otrzymania wezwania, a w przypadku nie usunig¢cia brakéw formalnych wniosek pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia.

§ 27. 1. Zakwalifikowane wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatrywane sa
przez Spoteczng Komisje do Spraw Mieszkan, zwang dalej ,,Komisja”.

2. Komisje powotuje Wojt, okreslajac jej sktad osobowy i regulamin dziatania.

3. Wnioski o poprawe warunkéw mieszkaniowych w drodze zamiany oraz wnioski osob ubiegajacych si¢
o najem socjalny lokali rozpatrywane sa w miar¢ potrzeby, nie rzadziej niz raz na kwartat.

4. Komisja dokonuje ustalenia projektu listy os6b uprawnionych do wynajgcia lokalu na czas nieoznaczony

oraz opiniuje wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokali - sposrod wnioskow spetniajacych kryteria
okreslone w uchwale.

5. Zatwierdzenia listy dokonuje Wojt. Zatwierdzenie listy jest ostateczne.

6. Realizacja ustalonej listy nastgpuje zgodnie z kolejno$cig umieszczenia na liscie i posiadanymi wolnymi
lokalami.

7. Dopuszcza sie 2-krotng odmowe przyjecia lokalu. Odmowa trzeciej propozycji skutkowaé bedzie
skresleniem z listy, a ponowny wniosek rodziny o przyznanie lokalu rozpytywany bedzie zgodnie z procedurami
okreslonymi w niniejszej uchwale.

8. Osoby nie umieszczone na liScie rocznej moga ubiegac si¢ o przyznanie lokalu, sktadajac ponownie wniosek
w roku nastgpnym.

§ 28. 1. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkan, ktoéra petni funkcje organu opiniujacego.

2. Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkan opiniuje wnioski o najem lokali na czas niecoznaczony i najem
socjalny lokali.
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3. Spoteczng Komisj¢ do Spraw Mieszkan powotuje zarzadzeniem Wojt, okreslajac jej sktad, zakres dziatania,
regulamin pracy oraz liczebnos¢.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 29. 1. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) W przypadku osob niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, lokal
usytuowany bedzie wbudynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb o0séb
niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2019r.,
poz. 1065 ze zm.), wyposazony w wode z mozliwoscia jej podgrzania, zroédlo gotowania, tazienke i urzadzenia
sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawnej, a powierzchnie podtog beda
pozbawione progoéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem wilasciwos$ci antyposlizgowych;

2) w przypadku oséb z niepetnosprawnos$cia narzadu ruchu, nieporuszajacych sie na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na parterze budynku, wyposazony w wode¢ z mozliwos$cig jej podgrzania,
zrodlo gotowania, tazienke iurzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej, a powierzchnie podtoég beda pozbawione progéw i zréznicowania poziomu, z zachowaniem
wlasciwosci antyposlizgowych;

3) w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, atakze wyposazony w wod¢ z mozliwoscia jej podgrzania, zrodilo
gotowania, tazienke iurzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepetnosprawnej, gdzie
kolorystyka $cian ipodldg oraz ich faktura powinna by¢ zrdéznicowana na etapie wykonywania prac
budowlanych, w celu poprawienia orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych;

4) w przypadku os6b z niepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w sygnalizacje
alarmowo-przyzywowa, dostosowang do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, a takze wyposazony bedzie w ciepta
wode, zrodto gotowania, tazienke iurzadzenia sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie
niepetnosprawnej;

5) w przypadku oséb, wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych osob, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie zustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 6 — Poz. 822 zatrudnianiu oséb niepetlnosprawnych
(Dz.U. z2021r., poz.573), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby
zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke;

6) w przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne potrzeby
osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 30. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy
o pomocy spoltecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreSlonych ustawa o wpieraniu rodziny
i systemie pieczy spoteczne;j.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spoleczne;j
w Swiatkach sktada do Wojta Gminy umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu
oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, okresu najmu, wysokosci naktadow
jakie wnioskodawca mogltby ponies¢ na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Wojt Gminy, po
uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan.
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Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe

§ 31. Realizacja potrzeb mieszkaniowych osob, ktore ztozyly wniosek przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaly odbywa si¢ na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 32. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiatki.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swiatki

Franciszek Plotnikowski
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Swiatki w $wietle obowigzujacych przepisow
prawnych.

Proponowana uchwata okresla w szczegodlnosci: wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢
dochodu gospodarstva domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu, kryteria wyboru oséb,
ktoérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu oraz zasady najmu socjalnego i najmu na czas nieokreslony, warunki dokonywania
zamiany lokali, zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu w ktérym najem nie wstapity po $mierci najemcy, tryb rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania
tych spraw kontroli spolecznej, warunki, jakie musi speilnia¢ lokal wskazywany dla o0sob
niepelnosprawnych, zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ww.
ustawy.

W $wietle obowigzujacych przepisow dotychczasowe uchwaty przestaty obowigzywa¢ w dniu 21
kwietnia 2021 roku.

Wobec powyzszego podjecie stosownej uchwaty jest zasadne.
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